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1 APRESENTACAO

Em atendimento as pendéncias, comentdrios e complementag¢des constantes na Informacgao
Técnica no. 219/2022 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-VI, referente ao requerimento de
Licenga Prévia (LP) do Parcelamento de Solo Urbano Setor Habitacional Jdquei Clube (Processo
n? 00391-00012569/2017-81), estamos apresentando o presente documento em
atendimentos aos apontamentos presentes na supracitada Informagdo Técnica.

Nos tépicos abaixo serdo apresentados as justificativas e complementacdes aos itens listados
como “Pendentes” ou “Parcialmente Cumpridos” na Informagao Técnica.
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2 ANALISE DO EIA/RIMA

3. ANALISE DO EIA/RIMA

Em atencdo a andlise técnica do processo de licenciamento ambiental, foi elaborada no dia 11/12/2017 a Informagao
Técnica SEI-GDF n23/2017 - IBRAM/SULAM/COINF/GEUSQ/NUPUB (3659365) solicitando para a continuidade do tramite processual, os
seguintes itens:

CUMPRIMENTO DAS EXIGENCIAS DA INFORMACAO TECNICA

ITEM DOCUMENTAGAO nes/2017

2.1 IBRAM-ITEM 1

~ UMPRIMENTO DAS EXIGENCIAS DA INFORMACAO TECNICA
ITEM DOCUMENTACAO |C ¢
n23/2017
1 Copia autenticada do documento de comprovacdo dos atuais | Pendente. No processo consta os documentos do
representantes legais da TERRACAP; representante legal a época do primeiro requerimento.

SITUACAO: O documento de comprovacdo do atual representante legal da TERRACAP, Sr.
Hamilton Lourencgo Filho - Diretor da Diretoria Técnica, é apresentado no ANEXO 8 deste
documento.

2.2 IBRAM -ITEM 2

Pendente. No processo consta os documentos dos
Copia da carteira de identidade e CPF dos atuais representantes | representantes legais & época do  primeiro
legais da TERRACAP; requerimento. Entretanto, houve mudancas e n3o foi
atualizado.

SITUACAO: O documento de identidade do atual representante legal da TERRACAP, Sr.
Hamilton Lourenco Filho - Diretor da Diretoria Técnica, é apresentado no ANEXO 9 deste
documento.
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2.3 IBRAM-ITEM 5

Parcialmente atendido. Foram apresentadas dois
projetos urbanisticos diferentes para a area, um esta
presente no Portal da TERRACAP
(https://www.terracap.df.gov.br/index.php/noticias/850-
projeto-urbanistico-para-ojoquei-clube-tem-destaque-
no-forum-urbano-mundial) e foi apresentado como
oficial para a CEB e utilizado de base para a anilise do
IPHAN, como pode ser visto nas paginas 32 e 67 do doc
SEl 82476081; o outro projeto urbanistico foi
apresentado ao IBRAM no Capitulo | do EIA (82474893)
e na Nota Técnica 02/2020
- TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ (pe 75
doc 82476081).

Projeto  Urbanistico Preliminar e memorial descritivo do
5 parcelamento, assinado por profissional habilitado e acompanhado
de ART;

0O MDE - Memorial Descritivo do Empreendimento foi
citado algumas vezes e foi inserido no Capitulo 1 ( Nos
anexos foi inserido o documento "Estudo Paisagistico
dos Setores Jéquei Clube e Quaresmeira" (pdgina 75 a
89 do documento SEI 82476081), documento este que
pode ser considerado um Memorial descritivo
preliminar.

Na resposta a este item, sugere-se que no Memorial
Descritivo seja evidenciado o cumprimento do art. 32 da
Lei do ZEE na concepcdo do projeto.

SITUACAO: O Estudo Preliminar de Urbanismo (MDE) foi estruturado de forma a atender
todos os parametros urbanisticos e ambientais e as legislagdes vigentes. O Estudo Preliminar
de Urbanismo (MDE) é apresentado no ANEXO 5 deste documento.

A poligonal do parcelamento esta inserida, de acordo com o Art. 33 do ZEE, na Zona Lobo-
Guard, umas das trés zonas de corredores ecolégicos do Distrito Federal definidas com base
na Lei n? 6.269/2019 (ZEE).

De acordo com o Art. 32 do ZEE sdo objetivos da implementac¢do dos corredores ecoldgicos:

| - garantir a conectividade e funcionalidade das paisagens de interesse ecoldgico,
mantendo e potencializando os servigos ecossistémicos prestados;

Il - manter macigos vegetais representativos das diferentes fitofisionomias do Bioma
Cerrado interligados por fragmentos de vegetagdo natural, de forma a facilitar o fluxo
génico e a manutengdo de populagdes de fauna e flora, em especial para espécies raras,
endémicas e ameagadas em dmbito nacional e regional;

A poligonal do futuro empreendimento possui diversos trechos degradados, alguns inclusive
utilizados para moradia de posseiros, invasores e deposito de lixo de todo o tipo. Ademais, no
estudo de fauna que foi realizado na area, foi evidenciado a baixa riqueza e frequéncia de
fauna na regido, além da auséncia de espécies raras, endémicas e ameacadas (apenas uma
espécie ameacada foi encontrada).

O processo acelerado de urbanizagcdo nas areas circunscritas a gleba de terras que sediou o
antigo Joquei Clube de Brasilia, trouxe mudancgas significativas nas formas de uso e ocupacdo
de solo da regido. Ao longo de décadas, a drea do Jéquei virou uma espécie de “ilha”. Familias
oriundas dos tempos em que o Jéquei Clube era ativo ainda vivem no local, muitos até hoje
tratando cavalos.
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Por definicdo, corredor ecolégico é uma faixa de vegetacdo que tem por objetivo ligar
fragmentos florestais ou unidades de conservacdo separados pela atividade humana,
possibilitando o deslocamento da fauna e da flora entre as areas isoladas.

Devido as caracteristicas da area, estando inserida em centro urbano consolidado, margeada
por duas grandes vias de circulagdo de veiculos (EPTG e Estrutural) e por zonas urbanas e
regides administrativas (Cidade Estrutural, Vicente Pires, Guard e SCIA) e tendo passado por
processos de degradacdo e antropizacdo desde o inicio de sua ocupacao na década de 60, o
objetivo primordial de um corredor ecoldgico que é ligar fragmentos florestais ndo encontra
respaldo na area da poligonal do empreendimento, tendo em vista que a drea ndo liga
unidades de conservacdo ou dreas de relevante interesse ecolégico, estando isolada na
paisagem e sem func¢do de conectividade, imersa em uma matriz urbana consolidada e sob
forte pressao antrépica.

De acordo com o Art. 32 do ZEE o corredor ecoldgico deve garantir a conectividade e
funcionalidade das paisagens de interesse ecolégico, estando a area do futuro
empreendimento distante de garantir a conectividade devido ao fato de ndo possuir ligacao
direta com outras unidades de conserva¢dao. Também deve ser observado a auséncia de curso
hidrico e APPs no interior da gleba, refor¢ando a retérica de que a drea ndo possui vocagao e
caracteristicas de corredor ecoldgico.

24 IBRAM-ITEM9

Pendente. O interessado apresentou uma sequéncia de
despachos internos do DER, entretanto sem apresentar
as informacdes solicitadas (p.55 a p.58) - 82476081. No
Capitulo 1 do EIA (82474893) tampouco apresenta
qualgquer informacdo sobre o sistema viario. Cabe
ressaltar que foram indicados documentos presentes no
sistema SEI, entretanto os documentos referenciados
sdo restritos, sendo impossivel sua leitura a ndo ser que
o processo ja tenha passado pelo setor interessado.

Manifestacdo da Autoridade de Transito responsavel pelo sistema
vidrio existente, quanto a possivel interferéncia, bem como
necessidade de alteracdes decorrente da implantacdo do
parcelamento (DER/ DETRAN / DNIT);

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde
foram incluidas as consideracdes sobre o sistema viario e a manifestacao da autoridade de
transito competente. As complementacées podem ser verificadas no Capitulo 01 -
Apresentacdo e Descricdo — Item 3.4.7 — pagina 37 a 38 e item 3.4.1 — paginas 20 a 25.

A Revisdo 02 do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descrigao) é apresentada no ANEXO 1
deste documento.
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2.5 [IBRAM -ITEM 10

10 CAESB - Parcialmente Atendido. Documento "Relatdrio Técnico

e A consulta deve informar das interferéncias das redes | EPRC-20/005", pigina 16 a 27 (82476081). resumido no
existentes ou projetadas da companhia (dgua e esgoto) com | Cap. 1, pg 24 do EIA (82474893). O projeto foi estimado
relacdo ao projeto do empreendimento; para 253 ha e uma populacdo de 37.904 habitantes. No

documento da CAESB ndo informa que a consulta

considerou populacdo fixa e flutuante. Embora tenha
sido informado o custo estimado para a populagio
¢ Em caso de previs3o para atendimento pela concessiondria, a || citada, também n3o foi informado o responsavel pelo
consulta deverd informar acerca do andamento das obras, | custeio.
bem como indicacdo do ente responsavel pelo seu custeio;

* A consulta deve ser submetida considerando a populacéo fixa
e flutuante do empreendimento;

*  As solucdes de infraestrutura com relacdo & dgua e esgoto
devem ser recomendadas pelo estudo ambiental
considerando as manifestaces exaradas nas cartas-consulta.

SITUAGAO: Em atendimento a este item foi realizada nova consulta a CAESB para fins de
atualizacdo da populacdo do projeto e viabilidade de atendimento. Sendo assim, foi emitido
o Relatdrio Técnico EPRC-20/011 que é apresentado no ANEXO 6 deste documento.

2.6 IBRAM-ITEM 11

ADASA -

¢ Outorga Prévia de Captacdo Superficial ou de Captacdo | pendente. Nio hd apresentacio das outorgas. Além
Subterranea, caso haja pretensdo de utilizacdo da dgua de | dicso as projecdes foram realizadas com uma populacio

Corpos hidricos superficiais ou subterraneos | estimada de 37.904 habitantes (menor que os 51.981

11 respectivamente; habitantes informados no EIA); e mesmo assim héd a
e Outorga Prévia de lancamento de efluentes, caso haja informacdo de que o sistema ainda ndo comporta, sendo
pretensdo de lancamento de efluentes em corpo hidrico; necessario  varios Investimentos e tempo para

. . implantacdo destes.
e Qutorga Prévia de lancamento de drenagem, caso haja

pretensdo de lancamento em corpo hidrico;

SITUACAO: Informamos que n3o havera o lancamento de efluentes em corpo hidrico, tendo
em vista que sera utilizada a rede da CAESB, logo nao se faz necessdario outorga para essa
finalidade. Também informamos que n3do haverd captacdao superficial ou captacao
subterranea.

A Outorga Prévia para lancamento de drenagem ja foi solicitada a ADASA. No momento
estamos aguardando a manifestacdo da ADASA. O processo de solicitacdo de outorga é o de
n2 00197-00002742/2022-24.

O projeto basico de drenagem protocolado na ADASA é apresentado no ANEXO 15 deste
documento.
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2.7 IBRAM -ITEM 13
CEs Parcialmente  Atendido. Resposta &  Consulta
« A consulta deve informar das interferéncias das redes | aPresentada nas paginas 30 a 41 do Anexo | (82476081).
existentes ou projetadas da companhia (redes de Os detalhes da consulta aparentemente ndo incluiram os
abastecimento de energia) com relacio ao projeto do item especificados no TR, assim todo o consumo foi
empreendimento; calculado e estimado pela propria CEB, com base no
projeto  preliminar apresentado. Desse modo, a
¢ A consulta deve informar se ha capacidade de atendimento | jomanda total estimada para o Setor Habitacional
imediato para interligacdo do parcelamento a rede publica de Jéquei Clube é de 17,45 MVA. Com esta demanda serd
energia e iluminacdo; em caso negativo, informar se ha necesséria a implementaco de uma nova subestaco. O
13 previsdo de atendimento e o prazo para inicio; interessado  informa que reservou lote para a

A consulta deve ser submetida considerando a populacido fixa
e flutuante do empreendimento;

implantacdo da Subestacdo Joquei Clube, conforme
locacdo indicada pela CEB, no trecho norte do

. . L parcelamento, préximo a via Estrutural.
e Em caso de previsdo para atendimento pela concessionaria, a

consulta deverd informar acerca do andamento das obras,
bem como indicacdo do ente responsavel pelo seu custeio;

o As solucdes de abastecimento elétrico devem ser
recomendadas pelo estudo ambiental considerando as
manifestacdes exaradas nas cartas-consulta.

Consta informacdo de interferéncia com Rede Aérea
Existente, com observacdes e recomendacdes
apresentados no Laudo Técnico n? 44416784 (pg 42 a 44
do doc SEI 82476081).

SITUACAO: Conforme informado pela CEB na consulta realizada e constante no Anexo | do EIA
(Acervo Técnico Institucional), pagina 38 a 39 (Doc. SEI 82476081), “quando da solicitagdo de
fornecimento, os empreendimentos deverdo fornecer suas informacgbes especificas de
cronograma de implantagdo, previsdo de demanda, carga instalada, destinagdo e perfil do
empreendimento.”

Ademais, em relacdo as interferéncias citadas pela CEB, a companhia informa “Caso haja a
necessidade de remanejamento, é preciso que se encaminhe o projeto detalhado para a
Superintendéncia de Engenharia de modo que seja possivel a elaboracGo de orcamento
considerando a retirada das interferéncias e o atendimento de novas cargas.” O projeto
detalhado constard no Projeto Executivo final que sera elaborado e entregue durante o
processo de LI.

Desta forma, a necessidade de apresentar os projetos de forma mais detalhada devem ocorrer
durante o processo de Licencga de Instalacdo (LI), momento em que serd elaborado o Projeto
Executivo. Para esta primeira etapa do licenciamento ambiental (Licenca Prévia), a consulta
realizada a CEB, bem como a resposta fornecida atende perfeitamente o objetivo da fase de
LP.

De todo modo, foi realizada nova consulta a Neoenergia para reforgar a disponibilidade para
atendimento do futuro empreendimento, conforme consta na Carta 259/2022-TERRACAP
enviada a Neonergia — Processo 00111-00007960/2020-41 — Doc. SEI 94434399.
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2.8 IBRAM -ITEM 14

14 SLU Parcialmente Atendido. Resposta & consulta foi
apresentada na pdagina 60 do Anexo | (82476081), onde
informa que: "ndo haverd impacto significativo quanto &
capacidade de realizacdo dos servicos de coleta,

* A consulta deve informar se hd capacidade para coleta e
armazenamento dos residuos sdlidos produzidos pelo

empreendimento, considerando a populacdo fixa e flutuante, || transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
bem como as fases de instalacio e operacdo do | domiciliares gerados.” Entretanto, este documento trata
empreendimento. apenas do Setor Habitacional Quaresmeira. A resposta
sobre o Setor Habitacional Jockey Clube ndo foi
apresentada, embora tenha sido referenciada pelo
Oficio SEI-GDF n2 228/2019 - SLU/PRESI/DIRAD.

SITUACAO: Informamos que por meio do Despacho SLU/PRESI/DILUR, datado de 31/08/2022
e Oficio N2 365/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, o SLU manifestou que possui capacidade e
disponibilidade para atender a demanda gerada pelo futuro empreendimento.

Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 10 deste documento a
manifestacdo do SLU.

Pagina 12



=

GeoLog

SETOR HABITACIONAL JOQUEI CLUBE

Terracap

s o Uwssacdv

v

3 ANALISE DE DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA LICENCIAMENTO

AMBIENTAL - LICENGA PREVIA (LP)

Anélise de documentagdo necessaria para licenciamento ambiental - Licenga Prévia (LP):

Quadro 01 - Documentacdo Basica (Checlist)

3.1

IBRAM-ITEM 1

ITEM

DOCUMENTACAO

CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

1

Requerimento de LP (assinado pelo representante legal da empresa
ou procurador).

Pendente.

SITUACAO: O Requerimento é apresentado no ANEXO 11.

3.2

IBRAM - ITEM 2

CNPJ (pessoa juridica) ou CPF (pessoa fisica).

Pendente .

SITUAGAO: O CNPJ é apresentado no ANEXO 12.

3.3 IBRAM-ITEM 8
Memorial Descritivo Basico do empreendimento. Deverd conter no
minimo a localizacdo (coordenadas UTM em SIRGAS 2000); Numero ) . .
8 de lotes; Populacio estimada (fixa e flutuante); Zoneamento do | Atendido parcialmente. conforme explicado na tabela

PDOT.

Encaminhar arquivo da poligonal em formato *.SHP

anterior.

SITUACAO: O Estudo Preliminar de Urbanismo (MDE) foi estruturado de forma a atender
todos os parametros urbanisticos e ambientais e as legislacdes vigentes. O Estudo Preliminar
de Urbanismo (MDE) é apresentado no ANEXO 5 deste documento.

34

IBRAM - ITEM 18

18

Outorga PREVIA emitida pela ADASA de lancamento de drenagem
pluvial em corpo hidrico.

Pendente.

SITUACAO: A Outorga Prévia para lancamento de drenagem ja foi solicitada a ADASA. No
momento estamos aguardando a manifestacdo da ADASA. O processo de solicitacdo de
outorga é o de n2 00197-00002742/2022-24.
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O projeto basico de drenagem protocolado na ADASA é apresentado no ANEXO 15 deste
documento.

3.5 IBRAM-ITEM 19

Realizacdo de Audiéncia Publica, apds aceite (pelo drgao ambiental)

. Pendente.
do estudo ambiental apresentado.

19

SITUAGAO: A audiéncia publica, conforme Despacho emitido pelo IBRAM, foi autorizada a ser
realizada no dia 11/10/2022 as 19h.
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4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL DA AREA DE INFLUENCIA: MEIO FiSICO

Diagnéstico ambiental da Area de Influéncia: Meio fisico

0 diagndstico deverd permitir a avaliacdo da capacidade de suporte do meio fisico frente as intervencdes previstas na
implantacdo do embreendimento.

4.1 IBRAM -ITEM 40

40 Caracterizacdo dos niveis de ruido da regiao; Pendente. Embora na pdgina 1 do Diagndstico do meio
fisico informe que tenha sido realizada uma campanha
para afericdo dos niveis de ruido na regido, antes da

instalacdao do empreendimento, ndo foi apresentado os
resultados.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA —
Diagndstico do Meio Fisico, onde foi inserida as a caracterizacdo dos niveis de ruido. As
complementacgdes/corre¢des podem ser verificadas no Capitulo 02 — Diagndéstico do Meio
Fisico — Item 1.10 — pdgina 68 a 75.

A Revisdo 02 do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2
deste documento.

4.2 IBRAM-ITEM 41

Usos da dgua nos cursos d’dgua situados nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta dos empreendimentos, citar suas ufilizacoes,
vazdies atuais e futuras, com relacdo ao abastecimento doméstico
efou industrial, diluicio de esgoto e ou utilizacdo dessas dguas na
geracao de energia, irrigagdo, pesca, recreacdo, etc.,, em texto e
mapa;

41 Pendente

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA, onde
foram inseridas as complementacgdes. As complementagbes/corre¢des podem ser verificadas
no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio Fisico — Item 1.7.2 e 1.7.3 — pdgina 24 a 33.

A Revisdo 02 do Capitulo 02 do EIA (Diagnéstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2
deste documento.
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4.3 IBRAM-ITEM 43

Caracterizar quantitativamente os cdrregos que drenam as areas
dos empreendimentos e que poderdo ser utilizados como corpos
receptores dos sistemas de drenagem e esgotamento sanitario.
Deverdo ser pesquisados, no minimo, a vazdo maxima de projeto, as
43 vazoes de referéncia Q90 , Q7,10 e QMLT obtidas a partir de série | Pendente
histdrica, sempre que possivel, quando da indisponibilidade de
dados fluviométricos utilizar método de regionalizacdo de vazdes.
Sempre que existentes, utilizar os dados produzidos pelo
monitoramento da ADASA, em texto e mapa;

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA, onde
foram inseridas as complementagGes. As complementagbes/corregdes podem ser verificadas
no Capitulo 02 — Diagnéstico do Meio Fisico — Item 1.7.2 e 1.7.3 — pagina 24 a 33.

A Revisdo 02 do Capitulo 02 do EIA (Diagnéstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2
deste documento.

4.4 IBRAM-ITEM 44

Caracterizacdo da qualidade do ar na drea de influéncia direta do
empreendimento, anterior a implantacdo do projeto, associada as
caracteristicas meteoroldgicas e uso e ocupacdo do solo no seu
entorno;

44 Pendente

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA, onde
foram inseridas as complementacgGes. As complementagGes/corre¢des podem ser verificadas
no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio Fisico — Item 1.11 — pagina 76 a 85.

A Revisdo 02 do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2
deste documento.
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5 DIAGNOSTICO AMBIENTAL: MEIO BIOTICO

Meio Bidtico
0O diagndstico devera abranger a area diretamente afetada, de influéncia direta e indireta do empreendimento, ndo
devendo se limitar a relacdo e descricdo das espécies, mas apresentar resultados, como a caracterizagdo das comunidades faunisticas e

floristicas de cada um dos ambientes da drea de interesse e os processos biologicos inerentes a elas, a interacao entres estes ambientes
e a avaliacdo da pressdo sobre os bidtopos. O diagndstico devera subsidiar a indicacdo e localizacdo de dreas a serem preservadas.

5.1 IBRAM -ITEM 46

ITEM DOCUMENTACAO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

Apresentacdo de mapa de uso do solo, em escala adequada & | Parcialmente atendido.Uso do solo (p.19, p.20, p.21) e
16 interpretagdo e checagem em campo dos dados, identificando as | Amostragem flora (Apé&ndice 1). N3o foi apresentado no
dreas de amostragem da flora, Areas de Influéncia e aquelas | mapa, as 4reas potencialmente indicadas para

potencialmente indicadas para preservacéo; preservagao no interior do parcelamento [caso houver).

SITUACAO: O Parcelamento de Solo Urbano Jéquei Clube se encontra em uma regido urbana
consolidada, antropizada, com alta concentracdo demografica e consequentemente uma alta
demanda de servigos e produtos. Além disso, a drea em si esta circundada de grandes centros
urbanos, como as regides administrativas de Vicente Pires (RA XXX), do Guard (RA X) e do SIA
(RA XXIX), além de estar préximo da Cidade Estrutural e do Setor Habitacional Lucio Costa. A
poligonal de projeto é limitada: ao norte pela via DF-095, denominada Estrutural, que faz
fronteira com a Vila Estrutural; a leste pelo Setor de Transportes e Cargas — STRC e Setor de
Inflamdveis — SIN, situados na RA do SAl, e pela drea denomina Lucio Costa, situada na RA
Guard; ao sul pela via DF-085, denominada Estrada Parque Taguatinga — EPTG; e a oeste pela
via DF-087, denominada Estrada Parque Vale — EPVL.

Outro ponto importante a se destacar é a falta de conexdo da regidao do empreendimento com
outros ambientes naturais, sejam eles parques ou unidades de conservacdo. Dito isso,
segundo o projeto urbanistico do empreendimento, estd previsto um Espaco Livre de Uso
Pidblico — ELUP, na é&rea central do projeto (Figura 2.2), onde poderd ser mantido
remanescentes de cerrado por meio da criacdo de um Parque Urbano com cerca de 10,8
hectares.

Ao todo os ELUPs perfazem, aproximadamente 25,8179 hectares e correspondem a 12,06%
da area parceldvel. Proporcionalmente, a maior concentracdo de areas publicas na forma de
ELUP se justifica em funcdo da preservacdo da maior quantidade possivel de drea com
cobertura vegetal na poligonal.

No Empreendimento da Gleba Jéquei sdo destinadas 10 areas para os Espacos Livres de Uso
Plblico — ELUP. A principal drea esta localizada no trecho central da poligonal e configura um
Parque Urbano de aproximadamente 10,8 hectares exatamente no lugar que foi
originalmente destinado ao Joquei Clube.

E proposto um sistema de areas verdes configurados no parcelamento, principalmente, por
meio do Parque Urbano e do Parque linear situados no trecho central e na lateral leste da
poligonal, que sdo somados as areas de pracas situadas nos trechos de maior centralidade
urbana. As referidas areas verdes sdo interligadas por meio de faixas verdes que serdao
implantadas ao longo das principais vias.
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As faixas verdes situadas no sentido leste-oeste da poligonal possibilitam a conexdo da REBIO
do Guara com areas situadas proximas ao Cérrego Vicente Pires. Ja as faixas verdes situadas
ao longo da via central que liga a EPTG a via Estrutural possibilita configuracdo de um
Boulevard Verde cujo objetivo é conectar diretamente as duas pracgas principais ao parque
urbano

E importante ressaltar a vocacdo urbana da drea que estd inserida em centro urbano
consolidado. N3do existem remanescente de cerrado de significativa importancia na drea do
parcelamento. Os poucos remanescentes de vegetacdo nativa existente na gleba ja se
encontram antropizados. Destra forma, a Unica drea verde que serd mantida é um Espaco
Livre de Uso Publico — ELUP, que sera recuperado, submetido a paisagismo e transformado
em Parque Urbano.

O projeto urbanistico da area prevé que toda a gleba serd urbanizada, fato que justifica a
auséncia de indicacdo de areas potenciais para a preserva¢do devido a auséncia destas na
area. A Unica area indicada é a drea que serd transformada no Parque Urbano. Além disso,
devido a vocacdo urbana da regido que estd inserida em zona urbana consolidada e
degradada, a criagcdo de uma d4rea para preservacdo teria pouca efetividade, pois esta area
nao teria conexdao com outras areas de preservagao.

177000 178000
1

179000 181000

Legenda:
Area de Influéncia Direta

Hidrografia
~~~ Rodovias

=1 Proposta Urbanistica
| CsIIR1NO

I csir2
B csi3
[ csir2NO
- Inst EP

8252000

500 Metro|

o - \ :
1
177000 178000 179000 180000 181000

Figura 5.1: Projeto urbanistico do Parcelamento de Solo Urbano Jéquei Clube.
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5.2 IBRAM - ITEM 47

Pendente. N3o foram informadas as APPs na All que sofrerdo
interven¢do para implantacio do empreendimento. Existem
ddvidas sobre a delimitagio da AID apresentadas, pois o Estudo
considerou que o empreendimento ndo influencia diretamente
0 que ocorre no “outro lado da rua”, nos arredores da area do
parcelamento.

Indicar as Areas de Preservacio Permanente nas AID e All, e a
47 quantidade a sofrer intervencdo. Quantidade de vegetag3o nativa a
ser suprimida para implantagdo total do parcelamento;

SITUACAO: Conforme ja informado no EIA ndo existem APPs na Area de Influéncia Direta (AID)
do empreendimento. A APP mais préxima encontra-se localizada a pelo menos 450m da
poligonal da gleba. Porém, existe uma via de grande circulagdo (DF-087) e diversos
condominios e residéncias separando o empreendimento da APP do Cérrego do Valo.

Hoje a influéncia e a pressdo exercida sobre a APP do Cérrego do Valo é proveniente dos
condominios e residéncias ja existente na regidao de Vicente Pires, sendo estes condominios e
residéncias os responsaveis diretos pela influéncia na APP, pois estdo localizados na borda da
APP e do cérrego, estando o futuro empreendimento separado fisicamente da APP. Observa-
se que a APP do Cérrego estd totalmente imersa entre os condominios e residéncias existentes
na regiao.

Ademais, de acordo com consulta realizada no site da ADASA a respeito de outorgas e usos
hidricos no DF, observa-se que que existem mais de 30 pontos de lancamento de aguas
pluviais na APP.

Em atendimento a este item, foi realizada revisdao no Capitulo 01 do EIA, onde foram incluidas
as consideragdes sobre a APP. As complementacgdes podem ser verificadas no Capitulo 01 —
Apresentacao e Descrigdo — Item 3.5.3 — pagina 49 a 53.

A Revisdo 02 do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descri¢cdo) é apresentada no ANEXO 1
deste documento.

Com relagdo ao quantitativo de vegetacdo e area suprimida para a instalagdo do
empreendimento, foi realizada uma revisdao no Capitulo 03 (Diagndstico do Meio Bidtico —
Flora) do EIA, onde foram incluidas as consideracdes sobre quantitativo de supressdo. As
complementacdes podem ser verificadas no Capitulo 03 — Diagndstico do Meio Bidtico — Flora
—Item 1.5 — pdgina 49 a 51.

A Revisdo 02 do Capitulo 03 do EIA (Diagnéstico do Meio Bidtico — Flora) é apresentada no
ANEXO 3 deste documento.
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Figura 5.2: Localizacdo do empreendimento e das APPs existente nas proximidades.

5.3 IBRAM -ITEM 52

Célculos fitossocioldgicos (estrutura da vegetacdo e tabela
fitossocioldgica), da compensacio florestal de acordo com o
52 disposto nos Decretos Distritais n2 14.783/93 e 23.585/03, e cdpia
das planilhas de campo com a espécie, didmetro da base e altura
dos individuos;

Parcialmente atendido. p.43

SITUACAO: A cépia das planilhas de campo com as espécies e didmetro foi apresentada no
EIA - Apéndice Il — Dados de Campo.

5.4 IBRAM-ITEM 53

Identificacdo das espécies da flora de maior relevdncia ecoldgica,
raras, ameacadas de extingdo, endémicas e as de valor cientifico e | Parcialmente atendido. item 1.4.4
econdmico, relacionando sua ocorréncia com as adreas a serem
suprimidas e alteradas.

53

SITUACAO: As espécies da flora de maior relevancia ecoldgica, raras, ameacadas de extin¢do
e as de valor cientifico e econdmico foram relacionadas no item 1.4.4 do Diagndstico de Flora
do EIA. Em relagdo a ocorréncia destas com as areas a serem suprimidas, todas estas sao
passiveis de supressdo tendo em vista que toda a poligonal serd urbanizada, com excec¢do de

Pagina 20



@ G[_Q‘ LOGH SETOR HABITACIONAL JOQUEI CLUBE _J" Te l'l'a C a p

uma drea de 10,8 hectares destinada a criacdo de um Parque Urbano na area central do

empreendimento.

5.5 IBRAM -ITEM 59

59 Caso haja necessidade de remocdo das espécies de fauna,
contemplar neste estudo a metodologia que sera escolhida, o local
que sera destinado os animais e o estudo sobre a viabilidade
biolégica de recepcio destes animais neste novo local;

N3o atendido. Embora este ponto nfc tenha sido
atendido, estas informagdes pode ser apresentadas no
Plano de Afugentamento e resgate de fauna, necessario
ao recebimento da ASV, ja em fase de anélise de LI.

SITUACAO: Conforme j& mencionado pelo IBRAM, esta informacdo estard presente no
Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna que sera apresentado durante a fase de

Licenca de Instalacdo (LI).
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6 DIAGNOSTICO AMBIENTAL: MEIO ANTROPICO

Meio Ant récho

O diagndstico dleveré apresentar a capacidade de suporte da estrutura urbana local face & realizacdo do
empreendimento, tendo em vista a qualidade socioambiental atual das dreas ocupadas e a ocupar e os impactos sobre sua estrutura
socioecondmica e urbana com relacdo a:

6.1 IBRAM —-ITEM 77

Caracterizagdo das vias de acesso e capacidade da infraestrutura
vidria existentes e projetadas na Area de Influéncia e localizacio e | Parcialmente atendido. N3o ha informac3o a respeito
dimensionamento dos acessos especificos ao empreendimento, com | do item solicitado.

analise prévia do tréfego, em texto e mapa;

77

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde
foram inseridas as consideracdes sobre as vias de acesso e infraestrutura vidria. As correcdes
podem ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacdo e Descricdo — Iltem 3.4.1 — pagina 20 a
25.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descricdo) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.

A caracterizagdo das Vias de Acesso e a proposta do sistema vidrio é apresentada de forma
completa no Estudo Preliminar de Urbanismo - MDE do empreendimento, apresentado no
ANEXO 5 deste documento. Esclarecemos que durante o processo de Licenga de Instalagao
serd elaborado o Relatério de Impacto Sobre o Sistema de Trafego (RIST), onde todas as
analises de trafego serdo realizadas e apresentadas de forma detalhada.
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7 IDENTIFICACAO E DESCRICAO DAS ALTERNATIVAS PARA O
PARCELAMENTO

7.1 IBRAM-ITEM 81

ITEM DOCUMENTACAOD CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

Nio atendido. Ni3o foram apresentadas alternativas
locacionais, apenas os motivos para a escolha daquele
local. N&o foi analisada a hipdtese de n3o-implantagio
do empreendimento. Nem dos diferentes projetos

Anélise das alternativas de concepcéo, de idealizacdo, tecnoldgicas e
apresentados.

de técnicas construtivas previstas para realizacdo do parcelamento
81 do solo, considerando o grau de sensibilidade e vulnerabilidade do | Ndo foram detalhadas técnicas construtivas ou
meio natural e social na &drea de influéncia, os objetivos do | tecnoldgicas.

empreendimento e aspectos técnicos e econdmicos.

Foram apresentados os objetivos do empreendimento
na pagina 17 do Capitulo | (82474893); assim como os
aspectos sociais, detalhados ao longo do capitulo V.

SITUACAO: A justificativa das alternativas locacionais consta no EIA, Capitulo 1 (Apresentacdo
e Descricdo), Item 4. Todavia, segue a justificativa abaixo:

A alternativa locacional do empreendimento partiu do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, instrumento que apresenta os pardametros de
desenvolvimento e gestdo do territério para todo o DF, no qual o empreendimento localiza-
se em Zona Urbana Consolidada e definida como uma drea de oferta habitacional. Da mesma
forma a area é classificada no ambito do ZEE como Subzona de Dinamizagao Produtiva com
Equidade.

Por se tratar de um parcelamento urbano inserido em drea particular que atende ao
zoneamento da regido, aos critérios urbanisticos estabelecidos pela SEDUH e ndo apresenta
qualquer tipo de restricdo ambiental, ndo existem outras alternativas locacionais, sendo a
gleba escolhida para a instalacdo do empreendimento a Unica area disponivel na regido para
a instalagao.

Além disso, trata-se de uma darea urbana consolidada emersa em centro urbano de dominio
da TERRACAP. A Unica area livre e disponivel para a instalacdo das futuras moradias é a drea
escolhida, ndo existindo outras alternativas na regido. Também ndo foi analisada a hip6tese
de ndo instalacdo da drea, pois a mesma ndo existe no contexto do projeto, tendo em vista
gue a area nao possui restricdes ambientais e urbanisticas que possam impedir sua instalagao
e trata-se de area particular de dominio da TERRACAP localizado em area urbana consolidada
e antropizada.

Ademais, a poligonal do empreendimento ndo possui restricoes ambientais, ou seja, nao ha
Areas de Preservacdo Permanente ou faixas non edificantes oriundas de canais naturais de
escoamento superficial, o que justificaria uma possivel andlise de alternativas. Portanto, do
ponto de vista ambiental ndo existem restricoes ou area de relevante interesse
ecoldgico/ambiental que possam impedir sua instalacdo.

Ressalta-se que o projeto esta em conformidade com as diretrizes urbanisticas emitidas pela
Secretdria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH, por meio do Estudo
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Territorial Urbanistico — ETU-01/2021, aplicdvel ao Setor Habitacional Jéquei Clube, aprovado
por meio da Portaria n° 36, de 20 de maio de 2021.

Diante do exposto, dentre as alternativas locacionais existentes para a habitagdo no ambito
do Distrito Federal, a area em questdo foi escolhida pelo governo. Desse modo, devido a
aptidao habitacional da area, o processo de transformagdao em um parcelamento urbano deve
ser entendido como uma mudanga que ird resultar em bons desempenhos quanto aos
beneficios referentes ao meio ambiente urbano, atendendo ao que determina o arcaboucgo
legal de planejamento e gestdo do territdrio vigente.

O cenadrio de implantacdo do empreendimento, tal como descrito no EIA-RIMA, atende
integralmente a todos os parametros estabelecidos pela legislacdo de parcelamento do solo
estabelecidas pelo PDOT, Diretrizes Urbanisticas Gerais e Especifica e Zoneamento
Econdmico-Ecoldgico do Distrito Federal.

Por fim, ndo foram detalhadas técnicas construtivas ou tecnolégicas tendo em vista que nado
cabe para a atual fase do licenciamento o detalhamento destas técnicas, pois o detalhamento
serd apresentado juntamente com o projeto executivo que sera elaborado e disponibilizado
no momento adequado, ou seja, durante o requerimento da Licenca de Instalacdo.
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8 DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

Descrigdo do Empreendimento

O parcelamento proposto devera ser descrito em texto, acompanhado do anteprojeto e demais documentos necessarios
3 andlise ambiental, permitindo a avaliacdo da qualidade da alternativa técnica adotada para o loteamento, do ponto de vista ambiental
e socioecondmico, contendo também:

Parcialmente atendido. Foi apresentado a carta temética
de suscetibilidade erosiva, entretanto, n3o ha
Mapa de risco geotécnico da gleba superposto ao estudo | necessidade de apresentar o mapa de risco geotécnico

86 urbanistico, nos termos das faixas parceldveis e n3o parceldveis | em funcdo da topografia da drea de estudo variar de 0 a
pela legislacdo; 8%. O interessado deverd apresentar o mapa de
suscetibilidade erosiva superposto com o parcelamento
de solo concomitante com as diretrizes urbanisticas.

SITUACAO: O mapa de suscetibilidade erosiva sobreposto com o parcelamento, conforme
solicitado, é apresentado no ANEXO 13 deste documento.
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9 DRENAGEM PLUVIAL

Drenagem pluvial

Conforme CAPITULO | — APRESENTA(;AO E DESCRI(;E\'O - Documento SEI n2 82474893 - Item 3.4.1 - Sistema de Drenagem
de Aguas Pluviais - Pags. 20, 21 e 22. "Néo existe sistema de drenagem implantado e/ou projetado e, portanto, néio tem capacidade de
atendimento. O empreendedor deverd elaborar um projeto de drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira
responsabilidade de acorde com o nove Termo de Referéncia e aprovado por essa Companhia. Devera ser utilizada estrutura de
amortecimento de vaziio, dentro da poligonal do parcelamento em questiio, de forma a obedecer ao previsto na Resolucéio n°09 da
ADASA. No projeto de urbanismo devera ser reservada drea para instalagéio dessa estrutura.”

9.1 IBRAM-ITEM 90

ITEM DOCUMENTACAD CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

90 A localizacdo do projeto por coordenadas geograficas, em escala | Parcialmente atendido

adequada, indicando na area de influéncia direta; Conforme CAPITULO | — APRESENTA(;E\O E DESCRI(;ﬁD ~
Documento SEI n? 82474893 - ltem 3.4.1 - Sistema de
Drenagem de Aguas Pluviais. - Pags. 20, 21 e 22.

"0 empreendedor deverd elaborar um projeto de
drenagem pluvial completo e especifico para o local,
sendo de sua inteira responsabilidade de acordo com o
novo Termo de Referéncia e aprovado por essa
Companhia, NOVACAP"

Na hipdtese de adogdo de sistema proprio, atender as
normas e critérios utilizadas pela ABNT, NOVACAP e
ADASA para cumprir a solicitacio pertinente ao item.

SITUACAO: Declaramos ciéncia que no caso de adog¢do de sistema préprio é necessario o
atendimento as normas e critérios utilizados pela ABNT, NOVACAP e ADASA.
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10 ABASTECIMENTO DE AGUA

Abastecimento de dgua

No caso de utilizagdo do sistema publico de abastecimento de dgua, apresentar anuéncia da concessionéria quanto a
possibilidade de atendimento & demanda gerada pela implanta¢3o do parcelamento.

Andlise

Conforme CAPITULO | — APRESENTA(;KO E DESCRI(;:JAD - Documento SEI n2? 82474893 - Item 3.4.3 - Sistema de
Abastecimento de Agua (SAA) - Pigs. 24 a 28. "Ndo hd sistema de abastecimento implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento. No entanto, a drea possui redes de distribuigdo e adutora nas proximidades. Serd possivel o atendimento do sistema
existente. - Hd interferéncia da poligonal do projeto proposto com o sistema de abastecimento de dgua da localidade.”

Ma hipdtese de adogdo de sistema de abastecimento de agua prdprio, apresentar ainda:

10.1 IBRAM —-ITEM 92

ITEM DOCUMENTACAOD CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

92 Caracterizacdo e justificativa da escolha do manancial | Parcialmente atendido

selecionado, em relagdo aos seguintes aspectos: Conforme CAPITULO | — APRESENTACAO E DESCRICAO -

Documento SEI n? 82474833 - ltem 3.4.3 - Sistema de

Abastecimento de Agua (SAA) - Pags. 24 a 28,

Serd utilizado o sistema publico de abastecimento de dgua
pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - CAESB.

Na hipdtese de adogdo de sistema de abastecimento de
dgua proprio, apresentar a solicitaciio pertinente ao item.

SITUACAO: Sera utilizado o sistema publico de abastecimento de dgua da Companhia de
Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

10.2 IBRAM - ITEM 92.2

N3o atendido

Sera utilizado o sistema publico de abastecimento de adgua
92. Condigdes de protecio do manancial, especialmente quanto & | pela Companhia de Saneamento Abnbiental do Distrito
' cobertura vegetal e press3o de ocupagdo urbana; Federal - CAESB.

Na hipdtese de adogdo de sistema de abastecimento de
agua proprio, apresentar a solicitacio pertinente ao item.

SITUACAO: N3o existe manancial para abastecimento, tendo em vista que sera utilizado o
sistema publico de abastecimento de agua da Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal — CAESB, conforme consta no Relatério Técnico EPRC-20/011 emitido pela
CAESB no dia 21/08/2020 e constante no ANEXO 6 deste documento.
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10.3 IBRAM -ITEM 92.3

Parcialmente atendido

Conforme CAPITULO | — APRESENTACAO E DESCRICAO -
Documento SEI n? 82474893 - Item 3.4.3 - Sistema de
Abastecimento de Agua (SAA) - Pags. 24 a 28.

92.3 | Caracteristicas fisico-quimicas e bacterioldgicas do manancial; Ser utilizado o sistema publico de abastecimento de 4gua

pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - CAESB.

Na hipdtese de adogdo de sistema de abastecimento de
dgua proprio, apresentar a solicitaciio pertinente ao item.

SITUACAO: N3o existe manancial para abastecimento, tendo em vista que sera utilizado o
sistema publico de abastecimento de dgua da Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal — CAESB, conforme consta no Relatério Técnico EPRC-20/011 emitido pela
CAESB no dia 21/08/2020 e constante no ANEXO 6 deste documento.

10.4 IBRAM -ITEM 92.4

Vaz8o maxima, média e minima, obtida a partir de série histdrica,

924 . . L
sempre que posswel, nos casos de mananciais SUPEI"ﬁCIaIS;

N3o atendido

SITUACAO: N3o serdo utilizados mananciais superficiais, pois serd utilizado o sistema publico
de abastecimento de dgua da Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal —
CAESB.

10.5 IBRAM -ITEM 92.5

92.5 | Estudo de capacidade de suporte de recursos hidricos; N3o atendido

SITUACAO: N3o serdo utilizados mananciais superficiais, portanto, nio é necessario estudo de
capacidade de suporte. Ressaltamos que sera utilizado o sistema publico de abastecimento
de agua da Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB.
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11 ESGOTAMENTO SANITARIO

Esgotamento sanitario

Em caso de utilizagdo do sistema publico existente, apresentar manifestag8o da CAESB atestando a sua capacidade de
recebimento e tratamento do efluente.

Andlise

Conforme CAPITULO | — APRESENTA(;KO E DESCRI(;.ﬁD - Documento SEI n? 82474893 - Item 3.4.4 - Sistema de
Esgotamento Sanitario (SES) - Pags. 28 a 32. "Ndo ha sistema de esgotamento sanitdrio implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento. No entanto, por estar inserida dentro da malha urbana, a darea possui redes coletoras e interceptores nas

proximidades.”

11.1 IBRAM - ITEM 95

ITEM

DOCUMENTACAO

CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

95

0O Memorial Descritivo do sistema contendo, no minimo, as

seguintes informagdes:

Parcialmente atendido

Conforme CAPITULO | — APRESENTACAO E DESCRICAO -

Documento SEI n? 82474893 - Iltem 3.4.4 - Sistema de
Esgotamento Sanitario (SES) - Pags. 28 a 32.

Serd instalado sistema publico de esgotamento sanitario

adotado pela Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal - CAESB.

Na hipdtese de adog8o de sistema prdprio, apresentar a
solicitacdo pertinente ao item.

SITUACAO: Sera instalado sistema publico de esgotamento sanitario adotado pela Companhia
de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB.
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12 DESTINACAO FINAL DOS RESIDUOS SOLIDOS

Destinag3o final dos residuos sélidos

Analise

Conforme CAPITULO | — APRESENTACAO E DESCRICAO - Documento SEI n2 82474893 - Item 3.4.5 - Residuos Sélidos
(Limpeza Urbana) - Pags. 32 e 33. "Nio haverd impacto significativo quante & capacidade de realizagiio dos servicos de coleta,
transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o 5LU encontra-se equipado e preparado para

executar a coleta na drea de ocupagiio prevista, desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares esteja dentro do
limite citado no pardgrafo anterior” (120 litros por dia).

12.1 IBRAM-ITEM 98

98 No caso de utilizagdo do sistema publico de limpeza urbana, | N3o atendido

apresentar manifestacio do SLU sobre a possibilidade de Conforme CAPITULO | — APRESENTACAO E DESCRICAO -
atendimento @ demanda a ser gerada pela implantacio do Documento SEI n® 82474893 - ltem 3.4.5 - Residuos

empreendimento. Sélidos (Limpeza Urbana) - Pags. 32 e 33. Entretanto o

Oficio utilizado como referéncia trata do Setor
Habitacional Quaresmeira, e ndo do S.H. Jockey Clube.

O sistema vidrio do parcelamento foi dimensionado com
raios de giro e largura de pistas adequadas para a
circulagiio dos caminhées de coleta de residuos sclidos

utilizados pelo SLU. Todos os lotes projetados terdo acesso
direto por via piblica.

SITUAGAO: Informamos que por meio do Despacho SLU/PRESI/DILUR, datado de 31/08/2022
e Oficio N2 365/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, o SLU manifestou que possui capacidade e
disponibilidade para atender a demanda gerada pelo futuro empreendimento.

Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 10 deste documento a
manifestacao do SLU.
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13 DEMAIS ASPECTOS RELATIVOS AO PARCELAMENTO

13.1 IBRAM - ITEM 99

ITEM DOCUMENTAGAO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

Parcialmente Atendido. Resposta a Consulta apresentada
nas paginas 30 a 41 do Anexo | (82476081). Os detalhes da
consulta aparentemente  ndo  incluiram  os  item
especificados no TR, assim todo o consumo foi calculado e
estimado pela prépria CEB, com base no projeto
preliminar apresentado. Desse modo, a demanda total
estimada para o Setor Habitacional léquei Clube é de
17,45 MVA. Com esta demanda serd necessaria a
implementacdo de uma nova subestagdo. O interessado
informa que reservou lote para a implantagdo
da Subestagdo Joquei Clube, conforme locagdo indicada
pela CEB, no trecho norte do parcelamento, préxime a via
Estrutural.

Manifestacdo da empresa concessiondria de energia elétrica na
regido, sohre a capacidade de atendimento & demanda a ser
gerada pela implantagdo do empreendimento e as possiveis
interferéncias de rede existentes;

99

SITUACAO: Declaramos ciéncia.

13.2 IBRAM-ITEM 101

Cronograma de implantacdo: apresentacdo do cronograma
preliminar de implantacido do empreendimento, incluindo as
obras e dispositivos de infraestrutura e as provaveis
ampliacBes;

101 N&o Atendido

SITUAGAO: Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 16 deste
documento o cronograma preliminar de implantacao.

13.3 IBRAM-ITEM 102.1

Descrigdo das acbes para limpeza do terreno, remocdo de

102.1 N - .
vegetacdo e espécies de fauna, movimentos de terra;

N&o Atendido

SITUACGAO: A descricdo das acdes de limpeza do terreno, remogdo da vegetac3o e espécies da
fauna serdo apresentadas no ambito do Programa de Controle e Monitoramento da Supressao
Vegetal e Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna.

Os programas em formato executivo serdo apresentados no momento adequado, ou seja,
durante o processo de Licenca de instalacdo, momento em que serd apresentado ao IBRAM
todos os programas ambientais.
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13.4 IBRAM - ITEM 102.2

Localizagdo e dimensionamento preliminar das atividades a
102.2 || serem desenvolvidas no canteiro de obras (alojamento, | Ndo Atendido
refeitérios, serralheria, depdsitos, oficina mecanica, etc.);

SITUACAO: A localizagdo e dimensionamento das atividades a serem desenvolvidas no
canteiro de obras serdo apresentados na fase de Licenca de Instalacdo, momento em que
serdo elaborados os projetos executivos.

13.5 IBRAM -ITEM 102.3

Descrigdo dos equipamentos e técnicas construtivas que ser3o
102.3 | empregadas nas escavacdes, nos movimentos de terra, na | N&o Atendido
pavimentacdo, no assentamento de tubulacdes;

SITUACGAO: Para a atual fase do processo de licenciamento — Licenca Prévia, ndo é cabivel a
apresenta da descricdo dos equipamentos e técnicas construtivas que serdo empregadas,
tendo em vista que as referidas técnicas construtivas somente serao definidas durante a fase
de licenca de instalacdo, momento em que serdo elaborados os projetos executivos com o
detalhamento e dimensionamento das referidas técnicas.

Ressaltamos que estamos apenas na primeira fase do licenciamento ambiental (LP), momento
em que se aprova a localizacao e concep¢ao do empreendimento, atividade ou obra que se
encontra na fase preliminar do planejamento atestando a sua viabilidade ambiental,
estabelecendo os requisitos basicos e condicionantes a serem atendidos nas préximas fases
de sua implantacao.

13.6 IBRAM -ITEM 102.4

Localizacdo e caracterizlagﬁo das dreas de empréstimo e de

1024
‘ bota-fora;

N&o Atendido

SITUAGAO: Nas avaliagdes iniciais se constatou que n3o serd necessdrio usar areas de
empréstimos, pois o material retirado das bacias de retencdo sera suficiente para atender o
empreendimento.

13.7 IBRAM - ITEM 102.5

Descrigdo da soluc3o a ser adotada para o controle de residuos
102.5 | solidos; liquidos e gasosos gerados durante a execu¢io das | Ndo Atendido
obras.
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SITUACAO: A descricdo da solucdo a ser adotada para o controle de residuos sélidos, liquidos
e gasosos gerados durante a execucdo das obras sera apresentada no dmbito Programa de
Monitoramento e Gerenciamento dos Residuos Sélidos.

Os programas em formato executivo serdao apresentados no momento adequado, ou seja,
durante o processo de Licenga de instalagdo, momento em que sera apresentado ao IBRAM
todos os programas ambientais.
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14 DEMAIS EXIGENCIAS LEGAIS (CONSULTAS)

ITEM DOCUMENTAGAO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

103 | Apresentagdo da manifestacdo favordvel do IPHAN para a | N&o Atendido. Resposta a Consulta apresentada nas paginas
concessdo de Llicenca Prévia, quanto ao patriménio | 56 a p.65 do documento Anexo | (82476081), onde o IPHAN
arqueoldgico, nos termos da Portaria IPHAN n2 230/2002 e

Instrugdo Normativa n? 001 / 2015 — IPHAN, com base nos | conclui que ndo é possivel a aprovacdo do projeto preliminar
estudos que porventura possam ser exigidos por este | apresentado aquele Instituto.
Instituto;

SITUACAO: Informamos que o Projeto de Avaliagdo de Impacto ao Patriménio Arqueoldgico
(PAIPA) na area do Parcelamento de Solo Urbano Jéquei Clube foi protocolado no IPHAN no
dia 07/04/2022 — Processo n2 01551.000473/2019-51.

No momento o processo encontra-se em anadlise pela area técnica do IPHAN.

Desta forma solicitamos ao IBRAM a continuidade da analise da viabilidade da Licenca Prévia
(LP) paralelamente a analise do IPHAN. Tao logo seja emitida a anuéncia do IPHAN a mesma
serd apresentada ao IBRAM.
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15 CARTOGRAFIA BASICA

Cartografia bésica

A descricdo do empreendimento devera ser acompanhada, no minimo, dos seguintes mapas, desenhos e plantas:

15.1 IBRAM -ITEM 111
Mapa sw’nzese contemd.o as pC)_tenciaIidades, riscos e restricdes Nio atendido. NZo hi informacio a respeito do item
a ocupacgdo urbana, diagnosticados no item 3.2., sobrepostos . ) . . N
111 solicitado. O interessado deverd apresentar estas informagoes

ao projeto de urbanismo, identificados os equipamentos
urbanos;

no sentido de dar continuidade a andlise do processo.

SITUAGAO: Informamos que n3o existem riscos e restricdes a ocupa¢do humana na drea do
futuro empreendimento.

15.2

IBRAM - ITEM 113

113

Apresentar mapa com a situacdo fundidria de toda a
poligonal do empreendimento sobrepostas ao projeto de

urbanismo, identificados os equipamentos urbanos, inclusive
as redes de infraestrutura.

Ndo atendido. N3o h& informagdo a respeito do item
solicitado. O interessado deverd apresentar estas informacdes
no sentido de dar continuidade a andlise do processo.

SITUACAO: O mapa solicitado é apresentado no ANEXO 14 deste documento.
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16 PROGNOSTICO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

16.1 IBRAM —-ITEM 120

N3o atendido. N3o ha informac3o a respeito do item solicitado.
0 interessado deverd apresentar estas informacdes no sentido
de dar continuidade a andlise do processo.

Interferéncia das obras no patriménio cultural, histérico,

120 . L.
paisagistico e espeleoldgico;

SITUAGAO: Informamos que trata-se de empreendimento a ser implantado em &rea urbana,
consolidada, em terreno antropizado e com uso consolidado, localizado em darea fronteirica a
grandes adensamentos populacionais, tais como Vila Estrutural, Guard e Vicente Pires,
bordeado por duas rodovias que concentram grande fluxo de veiculos (EPTG e Estrutural).
Portanto, ndo existem interferéncias em patrimoénio cultural, histérico e paisagistico,
tampouco espeleoldgico, pois a gleba localiza-se em drea com topografia variando entre 0% a
8%, sem nenhuma possibilidade da ocorréncia de cavernas.

Informamos que foi aberto um novo processo no IPHAN para que se obtenha a anuéncia
necessaria para a instalacdo do empreendimento.

16.2 IBRAM - ITEM 124

Parcialmente atendido. Foi apresentado nos autos do processo
Impactos sociais, econdmicos e culturais da desapropriagdo | (SEI 82475889). Entretanto, o item deve ser mais esclarecido
de imoveis e da remocdo de populagio; em atengdo ao grau de significincia nas acdes da atividade
ohjeto de analise.

124

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisio no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram inseridas as consideracdes referentes ao impacto da
desapropriacdo e remocdo de populacdo. As alteracdes podem ser verificadas no Capitulo 6 —
Progndstico Ambiental — Item 4.10 — pagina 48.

A Revisdo 02 do Capitulo 6 do EIA (Progndéstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

16.3 IBRAM - ITEM 130

Impactos do incremento de populacio, estimada de acordo
com os pardmetros de uso e ocupacdo do solo, adotados
pela legislacio urbanistica, sobre o entorno e sobre a
estrutura e  infraestrutura urbana do  entorng,
especialmente a respeito do tréfego de veiculos nas vias de
acesso e internas;

NZo atendido. N3o ha informacio a respeito do item solicitado.
O interessado deverd apresentar estas informagées no sentido
de dar continuidade a analise do processo.

130

SITUACAO: Os impactos pressdo sobre os equipamentos comunitarios, pressdo sobre o
sistema viario e adensamento populacional, sobrecarga nos sistemas de coleta e destinacdo
de residuos foram abordados no Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental), item 4 — Impactos
sobre o meio socioeconémico.
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Todavia, é de suma importancia observar que todas as concessionarias consultadas CAESB
(agua e esgoto), SLU (residuos soélidos) e CEB (energia elétrica) informaram que possuem
capacidade de atender a demanda gerada pelo novo setor habitacional.

Importante ressaltar que durante a fase de Licenga de Instalagdo (LI), sera desenvolvido o
Relatério de Impacto Sobre o Sistema De Trafego (RIST), momento adequado para essa
discussao.

Com relagdo ao transito a proposta de parcelamento do empreendimento e de suas vias de
acesso esta estruturada de forma a atender todos os parametros urbanisticos e ambientais. A
localizagdo da poligonal de trabalho do Joquei, situada na lateral leste da Regiao
Administrativa do Vicente Pires, fazendo fronteira com as Vias EPTG, EPVL e Estrutural,
possibilita a Gleba contribuir de maneira efetiva para a costura do tecido urbano e para a
melhoria da qualidade do espago no local, atendendo aos objetivos do planejamento da
SEDUH.

Assim, as solucdes adotadas no projeto tém por base uma concepcao espacial mais ampla,
gue ultrapassa os limites da poligonal de trabalho e abrange a criacdo de conexdes com o
STRC, SIN e SIA a leste, com a Vila Estrutural e SCIA ao norte, com a Quaresmeira e Guara ao
sul e com as demais areas do Vicente Pires a oeste.

Para tanto sdo propostos um eixo de circulagdo no sentido norte-sul, que conecta diretamente
as vias EPTG e Estrutural (e as dreas lindeiras a essas duas vias) e mais dois eixos de circulagao
no sentido leste- oeste, de modo a interligar o interior da poligonal de trabalho com as areas
do STRC, SIN, SIA e Vicente Pires.

A proposta do Sistema Viario para a area de trabalho sera descrita de forma mais detalhada
no item 7.7 do MDE.

Para definicdo da hierarquia vidria e dos usos e ocupacbes do solo no projeto foram
considerados, também, os sistemas de transporte coletivo ja implantados e planejados na
regido, em especial o sistema BRT parcialmente implantado na EPTG, o Metré que, mesmo
implantado a 2,5km ao sul da poligonal, podera ser integrado a Gleba no futuro, por meio do
futuro Trem Metropolitano planejado pelo GDF.

A conexado direta entre o sistema de BRT e o futuro Trem Metropolitano na extremidade
sudeste da poligonal, junto da via EPTG, configura nesse local um potencial elevado de atracao
de pessoas e, como tal, possibilita a destinacdo de areas para atividades mistas/comerciais de
médio e grande porte que demandam lotes de grandes dimensdes.

Vale destacar que o eixo de circulagdo no sentido norte-sul, que conecta diretamente as vias
EPTG e Estrutural, tem dimensionamento que permite a implantacdo futura, caso seja
planejado pelo GDF, de um sistema de VLT - Veiculo Leve sobre Trilho em seu canteiro central
ao longo de todo o trecho.

Os sistemas de mobilidade considerados na definicdo das solucdes espaciais presentes no
Projeto Urbanistico trazem flexibilidade para o Setor Habitacional Jéquei Clube quanto as
alternativas de deslocamento de pessoas e bens e estdo condizentes com as diretrizes do
Urbanismo Sustentavel.
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O sistema vidrio concebido tem por base: a) a proposta constante do Estudo Territorial
Urbanistico ETU-01/2021; b) a Nota Técnica n°02/2015 DAUeb/SUAT — Diretrizes para o
Sistema Viario — Novos Parcelamentos, de 01 de outubro de 2015, que trata sobre a
“classificacdo das vias de acordo com o contexto urbano e definicdo de diretrizes gerais para
planejamento do sistema viario em novos projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos”. O objetivo central é facilitar as condicdes de acesso, de mobilidade urbana, e de
infraestrutura de transporte coletivo na regidao como um todo.
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17 MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

17.1 IBRAM - ITEM 152

152 | Protecdo ao patriménio histérico e paisagistico; N&o atendido. N3o ha informacdo a respeito do item solicitado.

SITUACAO: Para a protecdo do patriménio paisagistico é proposto um sistema de dreas verdes
configurados no parcelamento, principalmente, por meio do Parque Urbano e do Parque
linear situados no trecho central e na lateral leste da poligonal, que sdo somados as areas de
pracas situadas nos trechos de maior centralidade urbana. As referidas dreas verdes sao
interligadas por meio de faixas verdes que serdo implantadas ao longo das principais vias.

As faixas verdes situadas no sentido leste-oeste da poligonal possibilitam a conexdao da REBIO
do Guara com areas situadas proximas ao Cérrego Vicente Pires. Ja as faixas verdes situadas
ao longo da via central que liga a EPTG a via Estrutural possibilita configuracdo de um
Boulevard Verde cujo objetivo é conectar diretamente as duas pracgas principais ao parque
urbano.

Com relagdo ao patriménio histérico, o mesmo é inexistente na area.

17.2 IBRAM - ITEM 158

Mitigagdo dos impactos referentes ao incremento de
populacdo estimada, de acordo com os pardmetros de uso
e ocupac3o do solo, adotados pela legislagdo urbanistica
municipal, para a operacdo do empreendimento;

N&o atendido. N3o hd informag3o a respeito do item solicitado.
0 interessado deverd apresentar estas informacées no sentido
de dar continuidade a analise do processo.

158

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisio no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteracdes. As alteracdes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Prognéstico Ambiental — Item 4.10.1 — pagina 49.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

O planejamento urbano adequado de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas,
respeitando os parametros de uso e ocupacao do solo, o dimensionamento adequado das vias
de acesso e ampliacdo das vias existentes, além da articulagdo junto ao governo para que
sejam executadas politicas publicas para ampliagdo e melhorias dos meios de transporte
coletivo, sdo medidas mitigadoras que devem ser adotas para mitigar os impactos
provenientes do aumento da populacao.
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18 PLANO DE ACOMPANHAMENTO E MONITORAMENTO

Quadro 27- Plano de acompanhamento e monitoramento

ITEM

DOCUMENTAGCAO

CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

173

Plano de Monitoramento do desenvolvimento da
arborizac3o;

N&o atendido

. Poderé ser apresentado na fase de LI

174

Plano de Monitoramento do empreendimento, durante a
fase de execucdo de obras, indicando as condicdies das
obras e da &rea do enterno, com acompanhamento
fotografico periddico;

N&o atendido

. Poderé ser apresentado na fase de LI

175

Plano de Monitoramento Idas obras de recuperagdo e
recomposicdo paisagistica das dreas impactadas com
acompanhamento fotografico periddico;

N&o atendido

. Podera ser apresentado na fase de LI.

176

Plano de Monitoramento das medidas ambientais
implementadas durante as obras com acompanhamento
fotografico periddico;

N&o atendido

. Podera ser apresentado na fase de LI

177

Plano de Monitoramento dos processos erosivos.

N&o atendido

. Podera ser apresentado na fase de LI

SITUAGAO: Conforme manifesta¢do do IBRAM, tais exigéncias fazem parte da fase de Licenca
de Instalagdo e serdo apresentados durante o processo de LI.
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19 REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

19.1 IBRAM -ITEM 179

ITEM DOCUMENTACAO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA
‘ o ) " . Parcialmente  Atendido. Falta citar as referencias
179 | o dzd:m?)i:ﬁ'a'?sgraﬁa utilizada no desenvolvimento dos | o oraficas no volume: CAPITULO | — APRESENTACAO E
’ DESCRICAO - Documento SEI n 82474893 ou justificar.
SITUACAO: Em atendimento a este item foi adicionado no Capitulo | — Apresentac3o e

Descrigdo, tépico referente as referéncias bibliograficas.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descricdo) é apresentada no ANEXO 1 deste

documento.
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20 ROTEIRO PARA ELABORAGCAO DO RIMA

20.1 IBRAM - ITEM 180

ITEM DOCUMENTACAO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA

Parcialmente Atendido. Nio foi abordado as
justificativas econdmicas e ambientais dos projetos e das
alternativas selecionadas;

Os objetivos e as justificativas técnicas, econémicas e

180 . . . . .
ambientais dos projetos e das alternativas selecionadas;

SITUAGAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no RIMA, onde foram incluidos
os objetivos e justificativas. As alteragcdes podem ser conferidas na pagina 09 do RIMA —
Revisao 01.

A Revisdao do RIMA é apresentada no ANEXO 4 deste documento.

20.2 IBRAM - ITEM 181

Indicacdo da compatibilidade do projeto e projetos setoriais

181 . . ‘ L
existentes e projetados para a Area de Influéncia;

Parcialmente Atendido. Abordar melhor este item.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no RIMA, onde foram indicadas
as compatibilidades do projeto. As altera¢cdes podem ser conferidas na pagina 09 do RIMA —
Revisao 01.

A Revisdo do RIMA é apresentada no ANEXO 4 deste documento.

20.3 IBRAM - ITEM 183

Sintese do item: Identificacio e descric3o das alternativas | Parcialmente atendido. N3o foram apresentadas outras
183 | para o parcelamento, em Iin%uagem clara, objetiva, | alternativas de local, apenas as alternativas de implantacio ou
ilustrada e resumida; ndo do empreendimento.

SITUACAO: N3o foram apresentas outras alternativas devido a auséncias das mesmas, pois
trata-se de projeto de parcelamento urbano em darea consolidada e particular.

A alternativa locacional do empreendimento partiu do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, instrumento que apresenta os parametros de
desenvolvimento e gestao do territério para todo o DF, no qual o empreendimento localiza-
se em Zona Urbana Consolidada e definida como uma area de oferta habitacional. Da mesma
forma a area é classificada no ambito do ZEE como Subzona de Dinamiza¢dao Produtiva com
Equidade.

Por se tratar de um parcelamento urbano inserido em 4rea particular que atende ao
zoneamento da regido, aos critérios urbanisticos estabelecidos pela SEDUH e ndo apresenta
qgualquer tipo de restricdio ambiental, ndo existem outras alternativas locacionais, sendo a
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gleba escolhida para a instalacdo do empreendimento a Unica area disponivel na regido para
a instalacao.

Além disso, trata-se de uma area urbana consolidada emersa em centro urbano de dominio
da TERRACAP. A Unica drea livre e disponivel para a instalagdo das futuras moradias é a drea
escolhida, ndo existindo outras alternativas na regido. Também nao foi analisada a hipotese
de ndo instalagdo da darea, pois a mesma ndo existe no contexto do projeto, tendo em vista
gue a area ndo possui restricdes ambientais e urbanisticas que possam impedir sua instalacdo
e trata-se de area particular de dominio da TERRACAP localizado em area urbana consolidada
e antropizada.

Ademais, a poligonal do empreendimento nao possui restricdes ambientais, ou seja, ndo ha
Areas de Preservagdo Permanente ou faixas non edificantes oriundas de canais naturais de
escoamento superficial, o que justificaria uma possivel analise de alternativas. Portanto, do
ponto de vista ambiental ndo existem restricbes ou area de relevante interesse
ecolégico/ambiental que possam impedir sua instalagdo.

Ressalta-se que o projeto esta em conformidade com as diretrizes urbanisticas emitidas pela
Secretdria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH, por meio do Estudo
Territorial Urbanistico — ETU-01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Jéquei Clube, aprovado
por meio da Portaria n° 36, de 20 de maio de 2021.

Diante do exposto, dentre as alternativas locacionais existentes para a habitacdo no ambito
do Distrito Federal, a area em questdo foi escolhida pelo governo. Desse modo, devido a
aptidao habitacional da area, o processo de transforma¢ao em um parcelamento urbano deve
ser entendido como uma mudanga que ird resultar em bons desempenhos quanto aos
beneficios referentes ao meio ambiente urbano, atendendo ao que determina o arcabouco
legal de planejamento e gestdo do territério vigente.

O cendrio de implantacdo do empreendimento, tal como descrito no EIA-RIMA, atende
integralmente a todos os parametros estabelecidos pela legislacao de parcelamento do solo
estabelecidas pelo PDOT, Diretrizes Urbanisticas Gerais e Especifica e Zoneamento
Econdmico-Ecoldgico do Distrito Federal.

20.4 IBRAM - ITEM 185

Parcialmente atendido. NZo foram apresentadas outras
alternativas de local, apenas as alternativas de implantacio ou
ndo do empreendimento.

Caracterizagdo sucinta da qualidade ambiental futura na

185 | - P . .
Area de Influéncia, para cada alternativa considerada;

SITUACAO: N3o foram apresentas outras alternativas devido a auséncias das mesmas, pois
trata-se de projeto de parcelamento urbano em darea consolidada e particular.

As justificativas foram apresentadas no item anterior — item 183.
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20.5 IBRAM - ITEM 187

187

Recomendac¢do quanto a alternativa
(conclusdo e come|nt-érios de ordem geral).

mais

favoravel

Parcialmente atendido. NiZo foram apresentadas outras
alternativas de local, apenas as alternativas de implantacio ou
ndo do empreendimento.

SITUAGAO: N3o foram apresentas outras alternativas devido a auséncias das mesmas, pois
trata-se de projeto de parcelamento urbano em area consolidada e particular.

As justificativas foram apresentadas no item anterior —item 183.
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21 PRODUTO EIA/RIMA

191

Os arquivos originais de mapas, figuras e croquis, dos tipos
*.dwg, *.apr, *.jpg, *.wmf e outros, deverdo estar organizados
em pastas separadas para n3o confundir com os textos. Todos
os arquivos deverdo ser salvos também no formato *.pdf.

Parcialmente atendido. Foi apresentado somente a poligonal
objeto de estudo conforme o item solicitado. Entretanto, os
demais temas compostos em todas as cartas tematicas ndo
foram apresentados.

SITUACAO: Os arquivos originais de mapas estdo sendo protocolados juntamente com esta
nota técnica.

Os arquivos em formato PDF foram anteriormente protocolados juntamente com o EIA. Os
mesmos estdo disponiveis no EIA - Apéndice | — Mapas.
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22 COMPLEMENTACOES E EXIGENCIAS

Ao analisarmos o Estudo de Impacto Ambiental — EIA e seu respectivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, elaborado
pela empresa Geologica Consultoria Ambiental, constatamos que hd muitas informacdes que precisam ser esclarecidas,
complementadas ou revisadas conforme segue:

22.1 ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA

5.1 ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA

a) Apresentar Copia autenticada do documente de comprovagdo dos atuais representantes legais da TERRACAP.

Motivo: No processo consta os documentos do representante legal a época do primeiro requerimento, entretanto houve
mudangas e n3o foi atualizado.

SITUAGAO: O documento de comprovacgdo do atual representante legal da TERRACAP, Sr.
Hamilton Lourencgo Filho - Diretor da Diretoria Técnica, é apresentado no ANEXO 8 deste
documento.

b) Apresentar Copia da carteira de identidade e CPF dos atuais representantes legais da TERRACAP;.

Motive: No processo consta os documentos dos representantes legal 4 época do primeiro requerimento, entretanto
houve mudangas e n3o foi atualizado.

SITUAGAO: O documento de identidade do atual representante legal da TERRACAP, Sr.
Hamilton Lourenco Filho - Diretor da Diretoria Técnica, é apresentado no ANEXO 9 deste
documento.

c) Confirmar o projeto urbanistico preliminar do Parcelamento. Devem ser detalhado os pontos do item 109 do Quadro 17.

Motivo: O projeto apresentado ac IBRAM e constante na Nota Técnica da TERRACAP diverge do apresentado a CEB e
presente no Portal da Terracap; além de ser a exigéncia n? 5 da Informacao  Técnica SEI-GDF n.2 3/2017
- IBRAM/SULAM/COINF/GEUSO/NUPUB (3659365). O projeto deve levar em considerag3o o artigo 32 do ZEE na elaborac3o do projeto.

SITUACAO: O Estudo Preliminar de Urbanismo (MDE) apresentado no ANEXO 5 contempla as
exigéncias solicitadas, apresentando os elementos necessarios para atestar a viabilidade do
empreendimento do ponto de vista ambiental.

Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde foi inserida o
projeto de urbanismo sobre base planialtimétrica. As corre¢cdes podem ser verificadas no
Capitulo 01 — Apresentacdo e Descricdo — Item 3.2 — pagina 19.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentagdo e Descri¢do) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.

Abaixo segue o mapa planialtimétrico inserido no estudo para conhecimento.
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Figura 22.1: Projeto de urbanismo sobre base planialtimétrica.

d) Apresentar: Manifestacdo da Autoridade de Transito responsavel pelo sistema vidrio existente, quanto a possivel interferéncia,
bem como necessidade de alteracdes decorrente da implantagdo do parcelamento (DER / DETRAN / DNIT).

Motivo: Exigéncia n® 9 da Informacdo Técnica SEI-GDF n.2 3/2017 - IBRAM/SULAM/COINF/GEUSO/NUPUB (3659365). O
interessado apresentou uma sequéncia de despachos internos do DER, entretanto sem apresentar as informacées solicitadas.

SITUAGAO: Em atendimento a este item, foi realizada revis3o no Capitulo 01 do EIA, onde
foram incluidas as consideragdes sobre o sistema vidrio e a manifestacdo da autoridade de
transito competente. As complementacdes podem ser verificadas no Capitulo 01 —
Apresentacdo e Descri¢cdo — Item 3.4.7 — pégina 37 a 38.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentacao e Descrigao) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.

e) Confirmar a populacdo estimada fixa e flutuante.

Motivo: O dimensionamento das estruturas publicas depende desta informacdo ser o mais correta possivel. A andlise da
CAESB foi realizada sobre uma populagdo de 37.904 habitantes conforme PDOT /2012, que informa que a populacdo méxima admitida é
de 37.904. Ent‘retanto em quase todo o processo aparece a populacio de 51.981 (37% acima).

SITUACAO Em atendimento a este item foi realizada nova consulta a CAESB para fins de
atualizacdo da populacdo do projeto e viabilidade de atendimento. Sendo assim, foi emitido
o Relatdrio Técnico EPRC-20/011 que é apresentado no ANEXO 6 deste documento.
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No documento emitido pela CAESB é informado pela respectiva concessiondria sobre a
viabilidade de atendimento com sistema de agua e esgoto. Cabe ressaltar que a drea encontra-
se inserida dentro da malha urbana, apresentando redes coletoras e interceptores nas
proximidades.

Em relagdo a divergéncia no quantitativo de popula¢do, o fato é que na primeira consulta
realizada a CAESB foi levado em consideragdao somente a densidade populacional presente no
PDOT, sem levar em consideracdo a existéncia de um documento mais especifico, no caso, o
Estudo Territorial Urbanistico - ETU 01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Jéquei Clube,
Setor Habitacional Quaresmeira, Setor de Transporte Rodovidrio de Cargas

Aplica-se a drea do projeto em comento as diretrizes constantes do Estudo Territorial
Urbanistico - ETU 01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Habitacional
Quaresmeira e Setor de Transporte Rodovidrio de Cargas, aprovado pela portaria n°36 de 20
maio de 2021.

De acordo com o zoneamento definido no ETU-01/2021, a poligonal de planejamento esta
subdividida em 5 Zonas (de A até E). A Poligonal de Projeto da Gleba do Joquei abrange
especificamente as Zonas “A”, “B” e “D".

Consta do ETU a populagdo estimada para a Gleba, que integra as areas com Densidade
Demografica Média, cuja faixa de habitantes por hectare varia entre o limite minimo de
50hab/ha e o limite maximo de 150hab/ha.

Conforme o item 7.2 do ETU, o art. 392 do PDOT “admite que os projetos urbanisticos
apresentem densidades variadas dentro de uma mesma porcao territorial de densidade desde
gue tenham, como média, o valor de referéncia estipulado pelo PDOT e que sejam observadas
as condicionantes ambientais”. Assim, “considerando que a Zona E (correspondente ao SRTC)
€ composta por lotes registrados, que foram considerados na LUOS, foi possivel realizar um
balanco de densidades na poligonal de estudo”.

Foi mantida “a densidade minima estabelecida pelo PDOT para o STRC” permitindo assim
“que a diferenca entre a populacdo mdaxima e minima para este setor seja somada a
populacdo maxima permitida pelo PDOT para o SHJC e 0 SHQ”.

Para o STRC é prevista a densidade minima de 50 hab/ha, o que resulta em uma populagédo
minima de 7.589 habitantes. Jd4 para “o Setor Habitacional Jéquei Clube e para o Setor
Habitacional Quaresmeira, a densidade resultante do balan¢o de densidades é de 206 hab./ha,
totalizando uma populacdo maxima de 56.061 habitantes nos dois setores.

Dessa forma “o valor médio da densidade para a poligonal inteira permanece 150 hab./ha e a
populacdo total da poligonal é de 63.650 habitantes”.

No caso especifico da Gleba do Jéquei, cuja poligonal tem area de 252,2336 hectares, a
populacdo prevista para a area é de, aproximadamente, 51.981 habitantes.

Desta forma a populacdo estimada informada é de 51.981 habitantes e esta de acordo com
o balanco de densidade que foi autorizado no ETU (diretriz urbanistica).
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f) Apresentar: Outorga Prévia de lancamento de efluentes, caso haja pretensdo de lancamento de efluentes em corpo
hidrico; Outorga Prévia de lancamento de drenagem, caso haja pretensdo de lancamento em corpo hidrico.

Motivo: N3o ha a apresentacdo das outorgas; as proje¢des da CAESB foram realizadas com uma populac3o estimada de
37.904 habitantes (menor que os 51.981 habitantes informados no EIA); e mesmo assim ha a informagdo de que o sistema ainda ndo
comporta, sendo necesséri|0 varios investimentos e tempo para implantagdo destes.

SITUACAO: Informamos que n3o havera o lancamento de efluentes em corpo hidrico, tendo
em vista que sera utilizada a rede da CAESB, logo ndo se faz necessdrio outorga para essa
finalidade.

A Outorga Prévia para langamento de drenagem ja foi solicitada a ADASA. No momento
estamos aguardando a manifestagcdo da ADASA. O processo de solicitacdo de outorga é o de
n2 00197-00002742/2022-24.

O projeto basico de drenagem protocolado na ADASA é apresentado no ANEXO 15 deste
documento.

g) Apresentar confirmar as informacées da consulta a CEB.

Motivo: Todos os calculos foram realizados com base em estimativas feitas pelo analista da CEB, que considerou um
projeto diferente do apresentado ao IBRAM e uma populagdo estimada de 37.599 pessoas, bem menor que as 51.981 informadas 2 este
IBRAM pela TERRACAP.

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada nova consulta a Neoenergia para
reforcar a disponibilidade para atendimento do futuro empreendimento, conforme consta na
Carta 259/2022-TERRACAP enviada a Neonergia — Processo 00111-00007960/2020-41 — Doc.
SEI 94434399.

h) Apresentar a resposta a consulta informando se hd capacidade para coleta e armazenamento dos residuos sélidos produzidos
pelo empreendimento, considerando a populacdo fixa e flutuante, bem como as fases de instalagdo e operacdo do empreendimento.

Motivo: Resposta a consulta apresentada na pagina 60 do Anexo | trata apenas do Setor Habitacional Quaresmeira. A
resposta sobre o Setor Habitacional Joc ke}y Clube n3o foi apresentada, embora tenha sido referenciada pelo Oficio SEI-GDF n2 228/2019
- SLU/PRESI/DIRAD.

SITUACAO: Informamos que por meio do Despacho SLU/PRESI/DILUR, datado de 31/08/2022
e Oficio N2 365/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, o SLU manifestou que possui capacidade e
disponibilidade para atender a demanda gerada pelo futuro empreendimento.

Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 10 deste documento a
manifestacdo do SLU.

22.2 CAPIiTULO | — APRESENTACAO E DESCRICAO

a) Revisar o item 3.4.4 — Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), pagina 32 — A tabela “Projec3o de Vaz3o de Esgoto” indica
Populagio Total de 37.904.

Motivo: Diverge da informaciio apresentada no item 3 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO — pag. 17 indica
Populagio Estimada de 51.981 e do item 3.3 pag. 20 - POPULACAO DE PROJETO, aproximadamente, 51.981.
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SITUAGCAO: Em atendimento a este item foi realizada nova consulta a CAESB para fins de
atualizacdo da populacdo do projeto e viabilidade de atendimento. Sendo assim, foi emitido
o Relatdrio Técnico EPRC-20/011 que é apresentado no ANEXO 6 deste documento.

Ademais, foi realizada revisdao no Capitulo 01 do EIA, onde foram atualizadas as informagdes
sobre 4dgua e esgoto com base no novo documento emitido pela CAESB (Relatério Técnico
EPRC-20/011). As correges podem ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacgdo e Descri¢cdo
—Item 3.4.4 e Iltem 3.4.5.

A Revisdo 02 do Capitulo 01 do EIA (Apresentagdo e Descri¢ao) é apresentada no ANEXO 1
deste documento.

O novo documento emitido pela CAESB - Relatério Técnico EPRC-20/011 é apresentado no
ANEXO 6 deste documento.

h) Revisar o item 3.5.4 — Areas Protegidas .

Motivo: o estudo ambiental n3o levou em consideracdo a Reserva Bioldgica do Guara - REBIO do GUARA, Area de
Relevante Interesse Ecaldgico do Cérrego Cabeceira do Valo, e a Area de Relevante Interesse Ecolégico da Vila Estrutural, sendo
necessaria a atualizag3o, conforme informag8es do Parecer Técnico 22/2022 (89920532).

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde
foram realizadas as corregdes a respeito das unidades de conservacdo. As corregcdes podem
ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacdo e Descricao — Item 3.5.3.1 — pdgina 49 a 52.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descri¢do) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.

c) Revisar o item 4 — Alternativas Locacionais.

Motivo: No documento apresentado estd explicando as conformidades do projeto com a area escolhida. Entretanto,
neste item devem ser explicadas e explaoradas alternativas de localizagdo para o empreendimento. Devem ser respondidas as perguntas

do tipo: Se n3o for implantado neste local, em qual outro locais poderia ser implementado este projeto? Quais os prés e contras do
local escolhido em relagdo a outros locais? Ou seja, a intencdo deste ponto de andlise é verificar quais sdo os outros locais que
poderiam receber o projeto, e porque o local escolhido é o melhor local.

SITUACAO: N3o foram apresentas outras alternativas devido a auséncias das mesmas, pois
trata-se de projeto de parcelamento urbano em area consolidada e particular.

A alternativa locacional do empreendimento partiu do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, instrumento que apresenta os parametros de
desenvolvimento e gestao do territério para todo o DF, no qual o empreendimento localiza-
se em Zona Urbana Consolidada e definida como uma area de oferta habitacional. Da mesma
forma a area é classificada no ambito do ZEE como Subzona de Dinamiza¢do Produtiva com
Equidade.

Por se tratar de um parcelamento urbano inserido em 4rea particular que atende ao
zoneamento da regido, aos critérios urbanisticos estabelecidos pela SEDUH e ndo apresenta
qgualquer tipo de restricdo ambiental, ndo existem outras alternativas locacionais, sendo a
gleba escolhida para a instalacdo do empreendimento a Unica area disponivel na regido para
a instalacdo.
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Além disso, trata-se de uma area urbana consolidada emersa em centro urbano de dominio
da TERRACAP. A Unica darea livre e disponivel para a instalacdo das futuras moradias é a drea
escolhida, ndo existindo outras alternativas na regido. Também nao foi analisada a hipétese
de ndo instalacdo da drea, pois a mesma nao existe no contexto do projeto, tendo em vista
gue a area ndo possui restricdes ambientais e urbanisticas que possam impedir sua instalacdo
e trata-se de area particular de dominio da TERRACAP localizado em drea urbana consolidada
e antropizada.

Ademais, a poligonal do empreendimento ndo possui restricdes ambientais, ou seja, nao ha
Areas de Preservagdo Permanente ou faixas non edificantes oriundas de canais naturais de
escoamento superficial, o que justificaria uma possivel andlise de alternativas. Portanto, do
ponto de vista ambiental ndo existem restricbes ou drea de relevante interesse
ecoldgico/ambiental que possam impedir sua instalacdo.

Ressalta-se que o projeto estd em conformidade com as diretrizes urbanisticas emitidas pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, por meio do Estudo
Territorial Urbanistico - ETU-01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Jéquei Clube, aprovado
por meio da Portaria n° 36, de 20 de maio de 2021.

Diante do exposto, dentre as alternativas locacionais existentes para a habitacdo no ambito
do Distrito Federal, a area em questdo foi escolhida pelo governo. Desse modo, devido a
aptiddo habitacional da area, o processo de transformacao em um parcelamento urbano deve
ser entendido como uma mudanca que ird resultar em bons desempenhos quanto aos
beneficios referentes ao meio ambiente urbano, atendendo ao que determina o arcaboucgo
legal de planejamento e gestao do territdrio vigente.

O cendrio de implantacdo do empreendimento, tal como descrito no EIA-RIMA, atende
integralmente a todos os parametros estabelecidos pela legislacdo de parcelamento do solo
estabelecidas pelo PDOT, Diretrizes Urbanisticas Gerais e Especifica e Zoneamento
Econdmico-Ecolégico do Distrito Federal.

d) Revisar o item 3.3 - Populacdo de projeto

Motivo: Nio ha a caracterizagdo das vias de acesso e capacidade da infraestrutura viaria existentes e projetadas na Area de
Influéncia e localizagdo e dimensionamento dos acessos especificos ao empreendimento, com andlise prévia do trifego, em texto e
mapa;

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde
foram inseridas as consideracdes sobre as vias de acesso e infraestrutura vidria. As correcoes
podem ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacdo e Descricdo — Iltem 3.4.1 — pagina 19 a
24.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentagdo e Descri¢do) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.

A caracterizacdo das Vias de Acesso e a proposta do sistema vidrio é apresentada de forma
completa no Estudo Preliminar de Urbanismo - MDE do empreendimento, apresentada no
ANEXO 5 deste documento. Esclarecemos que durante o processo de Licenga de Instalagdo
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serd elaborado o Relatério de Impacto Sobre o Sistema de Trafego (RIST), onde todas as
analises de trafego serdo realizadas e apresentadas de forma detalhada.

e) Apresehtar Outorga Prévia da ADASA

Motivo: Documento necessario na fase de LP que n3o foi apresentado.

SITUAGAO: A Outorga Prévia para langamento de drenagem ja foi solicitada a ADASA. No
momento estamos aguardando a manifestacdo da ADASA. O processo de solicitacdo de
outorga é o de n?2 00197-00002742/2022-24.

O projeto basico de drenagem protocolado na ADASA ¢é apresentado no ANEXO 15 deste
documento.

f) Apresentar manifestac3o do SLU sobre a possibilidade de atendimento & demanda a ser gerada pela implantagdo do
empreendimento.

Motivo: Documento necessario na fase de LP que ndo foi apresentado.

SITUACAO: Informamos que por meio do Despacho SLU/PRESI/DILUR, datado de 31/08/2022
e Oficio N2 365/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, o SLU manifestou que possui capacidade e
disponibilidade para atender a demanda gerada pelo futuro empreendimento.

Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 10 deste documento a
manifestacao do SLU.

g) Apresentar Manifestacdo da empresa concessiondria de energia elétrica

Motivo: Documento necessario na fase de LP que n3o foi apresentado.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada nova consulta a Neoenergia para
reforcar a disponibilidade para atendimento do futuro empreendimento, conforme consta na
Carta 259/2022-TERRACAP enviada a Neonergia — Processo 00111-00007960/2020-41 — Doc.
SEI 94434399,

h) Apresentar Cronograma preliminar de implantagdo do empreendimento.

Motivo: Documento necessario na fase de LP que n3o foi apresentado.

SITUACAO: Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 16 deste
documento o cronograma preliminar de implantacao.

i) Apresentar o Estudo urbanistico proposto para o parcelamento, sobre base planialtimétrica.
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SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde foi
inserida o projeto de urbanismo sobre base planialtimétrica. As correcbes podem ser
verificadas no Capitulo 01 — Apresentagao e Descri¢cao — Item 3.2 — pdgina 19.

A Revisdo 02 do Capitulo 01 do EIA (Apresentagdo e Descri¢ao) é apresentada no ANEXO 1
deste documento.

Abaixo segue o mapa planialtimétrico inserido no estudo para conhecimento.
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Figura 22.2: Projeto de urbanismo sobre base planialtimétrica.

22.3 CAPITULO Il - DIAGNOSTICO DO MEIO FiSICO

a) Revisar item 1.4 - Suscetibilidade erosiva

Motivo: Foi apresentado a carta temdtica de suscetibilidade erosiva, entretanto, n3o ha necessidade de apresentar o
mapa de risco geotécnico em fungdo da topografia da drea de estudo variar de 0 a 8%. O interessado devera apresentar o mapa de
suscetibilidade erosiva superposto com o parcelamento de solo concomitante com as diretrizes urbanisticas.

SITUACAO: O mapa de suscetibilidade erosiva sobreposto com o parcelamento, conforme
solicitado, é apresentado no ANEXO 13 deste documento.

b) Revisar o item 1.6.2.3 — Caracterizacdo dos Pontos, pag. 20 — Indica; Foto 1.9: Destaque no método dos anéis concéntricos no
ponto 04 e Foto 1.10: Destague no método open end hole no ponto de ensaio 04.

Motivo: N3o existe indicacdo de localizagio de ensaio em um provdvel ponto 04. Conforme verifica-se no estudo
apresentado foram realizados ensaios nos pontos 01, 02 e 03.
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SITUAGAO: Informamos que foram realizados ensaios em 3 pontos. Portanto, houve erro de
digitacdo e nomeacdo do ponto, fazendo com que fosse digitado erroneamente o nimero 4.

Em atendimento a este item, foi realizada revisao no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio Fisico
do EIA, onde foram realizadas as corre¢des. As corregdes podem ser verificadas no Capitulo
02 — Diagnéstico do Meio Fisico.

A Revisdo do Capitulo 02 do EIA (Diagnéstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2 deste
documento.

c) Revisar o item 1.7 - Recursos Hidricos

Motivo: N3o foi discutido os usos da égjua nos cursos d'dgua situados nas Areas de Influéncia Direta e Indireta do
empreendimento, nem citada suas utilizagbes, vazbes atuais e futuras, com relacdo ao abastecimento doméstico efou industrial,
dilui¢do de esgoto e ou utilizacZo dessas dguas na geracido de energia, irrigagdo, pesca, recreacdo, etc. ltem 41 do Quadro 5.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA, onde
foram inseridas as complementagées. As complementacdes/correcdes podem ser verificadas
no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio Fisico — Item 1.7.2 e 1.7.3 — pagina 24 a 33.

A Revisdao do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2 deste
documento.

d) Revisar o item 1.7.1 - Hidrografia

Motivo: N3o foi apresentada a vazio maxima de projeto, as vazdes de referéncia Q90 , Q7,10 e QMLT obtidas a partir de
série historica. Sempre que possivel, quando da indispenibilidade de dados fluviométricos utilizar método de regionalizagio de vazdes.
Sempre que existentes, utilizar os dados produzidos pelo monitoramento da ADASA, em texto e mapa.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA, onde
foram inseridas as complementagGes. As complementacgdes/correcdes podem ser verificadas
no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio Fisico — Item 1.7.2 e 1.7.3 — pagina 24 a 33.

A Revisdo do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2 deste
documento.

e.1) Revisar oitem 1.7.2 — Qualidade da Agua (pontos de amostragem)

Motivo: Foram escolhidos apenas dois pontos de amostragem a jusante do corrego Vicente Pires para caracterizagdo da
qualidade da dgua na AID. Estes pontos também estdo a jusante do empreendimento. Considerando que este corrego possivelmente
sera utilizado como corpo receptor dos sistemas de drenagem e esgotamento sanitdrio do parcelamento, € importante a caracterizacdo
da qualidade da dgua & montante do empreendimento a fim de se ter valores de referéncia em pontos acima do cérrego. Sugere-se que
seja caracterizada a qualidade da 4dgua logo apds a confluéncia dos cérregos Cana do reino e cérrego do Valo. Ademais, n3o foi discutida
a capacidade de autodepuragdo do cérrego Vicente Pires (corpo receptor dos sistemas de drenagem e esgotamento sanitdrio do
parcelamento). Considerando que é um cérrego que recebe grande influéncia urbana esta discuss3o é importante de ser apresentada.
Itens 42 e 43 do Quadro 5.Importante observar que solicita-se também a andlise quantitativa, ou seja, quanto de recursos hidricos estd
presente na area e o volume de dgua nestes recursos.

SITUACAO: Esclarecemos que para esta etapa de diagndstico da situacdo ambiental da regido,
os pontos escolhidos e utilizados no estudo refletem com clareza a situa¢do atual do corpo
hidrico. O principal objetivo do diagndstico é fornecer um retrato atual sobre a situacdo
ambiental da regido e esse objetivo foi atingido com a rede amostral utilizada.
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Todavia, entendemos que para as fases posteriores do licenciamento é de extrema
importancia a ampliagao da rede de monitoramento de forma a abranger pontos a montante
e jusante da area do empreendimento.

Desta forma, o empreendedor se compromete a aumentar a quantidade de pontos durante o
monitoramento que sera realizado no ambito do Programa de Monitoramento da Qualidade
da Agua, momento oportuno para incrementarmos os pontos de monitoramento e
ampliarmos o conhecimento sobre a situacdo do corpo hidrico.

Informamos que ndo havera langamento de esgoto em corpo hidrico, tendo em vista que a
gleba do empreendimento serd atendida pelo sistema da CAESB.

A andlise quantitativa do corpo hidrico é apresentada no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio
Fisico do EIA. A Revisdo 02 do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada
no ANEXO 2 deste documento.

f) Revisar o item 1.9 — Clima, pag. 57 — ”...co‘mo a Bacia Hidrografica do Rio S3o Bartolomeu...”.

Motivo: No Mapa presente no Apéndice | informa que se trata da Bacia Hidrografica do Rio Paranod.

SITUAGAO: Informamos que a corre¢do/alteracdo foi realizada.

g) Apresentar o levantamento e diagnéstico de ruido conforme TR do EIA/RIMA

Motivo: nio foi identificado este levantamento no Diagndstico do meio fisico. ltem 40 do Quadro 5.

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisio no Capitulo 02 do EIA —
Diagndstico do Meio Fisico, onde foi inserida as a caracterizacdao dos niveis de ruido. As
complementacgdes/corre¢cdes podem ser verificadas no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio
Fisico — Item 1.10 — pdagina 68 a 75.

A Revisdo do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2 deste
documento.

h) Apresentar a caracterizagdo da qualidade do ar na drea de influéncia direta do empreendimento, anterior a implantacdo do
projeto, assaciada s caracteristicas meteorolégicas e uso e ocupacio do solo no seu entorno

Motivo: n3o foi identificado este levantamento no Diagndstico do meio fisico. Item 44 do Quadro 5.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 02 do EIA, onde
foram inseridas as complementac¢ées. As complementacdes/correcdes podem ser verificadas
no Capitulo 02 — Diagndstico do Meio Fisico — Item 1.11 — pagina 76 a 85.

A Revisdo do Capitulo 02 do EIA (Diagndstico do Meio Fisico) é apresentada no ANEXO 2 deste
documento.
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22.4 CAPITULO il — DIAGNOSTICO DO MEIO BIOTICO — FLORA

a) Revisar o item 1.3.1 - Classes de uso do solo

Motiva: N3o foi apresentado no mapa, as dreas potencialmente indicadas para preservacdo no interior do parcelamento
(caso houver). Item 46 do Quadro 6.

SITUACAO: O Parcelamento de Solo Urbano Joquei Clube se encontra em uma regido urbana
consolidada, antropizada, com alta concentracdo demografica e consequentemente uma alta
demanda de servicos e produtos. Além disso, a area em si estd circundada de grandes centros
urbanos, como as regides administrativas de Vicente Pires (RA XXX), do Guard (RA X) e do SIA
(RA XXIX), além de estar proximo da Cidade Estrutural e do Setor Habitacional Lucio Costa.

Outro ponto importante a se destacar é a falta de conexdo da regidao do empreendimento com
outros ambientes naturais, sejam eles parques ou unidades de conservagdo. Dito isso,
segundo o projeto urbanistico do empreendimento, estd previsto um Espaco Livre de Uso
Publico — ELUP, na d4rea central do projeto (Figura 22.5), onde serd mantido remanescentes
de cerrado por meio da criagdao de um Parque Urbano com cerca de 10,8 hectares.

Ao todo os ELUPs perfazem, aproximadamente 25,8179 hectares e correspondem a 12,06%
da area parceldvel. Proporcionalmente, a maior concentracdo de areas publicas na forma de
ELUP se justifica em funcdo da preservacdo da maior quantidade possivel de area com
cobertura vegetal na poligonal.

No Empreendimento da Gleba Jéquei sdo destinadas 10 areas para os Espacos Livres de Uso
Publico — ELUP. A principal drea esta localizada no trecho central da poligonal e configura um
Parque Urbano de aproximadamente 10,8 hectares exatamente no lugar que foi
originalmente destinado ao Jéquei Clube.

E proposto um sistema de areas verdes configurados no parcelamento, principalmente, por
meio do Parque Urbano e do Parque linear situados no trecho central e na lateral leste da
poligonal, que s3ao somados as areas de pracas situadas nos trechos de maior centralidade
urbana. As referidas areas verdes sdo interligadas por meio de faixas verdes que serao
implantadas ao longo das principais vias.

As faixas verdes situadas no sentido leste-oeste da poligonal possibilitam a conexdo da REBIO
do Guara com dareas situadas proximas ao Cérrego Vicente Pires. Ja as faixas verdes situadas
ao longo da via central que liga a EPTG a via Estrutural possibilita configuracdo de um
Boulevard Verde cujo objetivo é conectar diretamente as duas pracgas principais ao parque
urbano

E importante ressaltar a vocacdo urbana da area que estd inserida em centro urbano
consolidado. Ndo existem remanescente de cerrado de significativa importancia na area do
parcelamento. Os poucos remanescentes de vegetacdo nativa existente na gleba ja se
encontram antropizados. Destra forma, a Unica drea verde que sera mantida é um Espaco
Livre de Uso Publico — ELUP, que sera recuperado e transformado em Parque Urbano.
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Figura 22.3: Projeto urbanistico do Parcelamento de Solo Urbano Joquei Clube.

h) Revisar o item 1.4.1 - Caracterizagdo da vegetacdo

Motivo: Alguns dos mapas apresentados no Diagndstico de flora, indicaram apenas os corregos presentes na AID e All,
ndo sendo indicada as faixas de preservacdo permanente (buffer) e nem abordado se as APPs irdo sofrer alguma intervencio. E
necessario também informar a quantidade de vegetacdo nativa a ser suprimida para implantacdo total do parcelamento. Item 47 do
Quadro 6.

SITUAGAO: Conforme ja informado no EIA ndo existem APPs na Area de Influéncia Direta (AID)
do empreendimento. A APP mais préxima encontra-se localizada a pelo menos 450m da
poligonal da gleba. Porém, existe uma via de grande circulacdo (DF-087) e diversos
condominios e residéncias separando o empreendimento da APP do Cérrego do Valo.

Hoje a influéncia e a pressao exercida sobre a APP do Cdrrego do Valo é proveniente dos
condominios e residéncias ja existente na regiao de Vicente Pires, sendo estes condominios e
residéncias os responsaveis diretos pela influéncia na APP, pois estdo localizados na borda da
APP e do cérrego, estando o futuro empreendimento separado fisicamente da APP. Observa-
se que a APP do Corrego estd totalmente imersa entre os condominios e residéncias existentes
na regiao.

Ademais, de acordo com consulta realizada no site da ADASA a respeito de outorgas e usos
hidricos no DF, observa-se que que existem mais de 30 pontos de lancamento de aguas
pluviais na APP.
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Com relacdo ao quantitativo de vegetacdo e area suprimida para a instalacdo do
empreendimento, foi realizada uma revisdao no Capitulo 03 (Diagndstico do Meio Bidtico —
Flora) do EIA, onde foram incluidas as consideracdes sobre quantitativo de supressdo. As
complementacdes podem ser verificadas no Capitulo 03 — Diagndstico do Meio Biético — Flora
—Item 1.5 — pagina49 a 51.

A Revisao do Capitulo 03 do EIA (Diagndstico do Meio Bidtico —Flora) é apresentada no ANEXO
3 deste documento.
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Figura 22.4: Localizagcdo do empreendimento e das APPs existente nas proximidades.
c) Pendéncia - Informar as Unidades de Conservagdo no raio de 3 km do empreendimento, caracterizando-as e confrontando-as

com o projeto proposto quanto a possibilidade de ocupacdo 2 luz de seu plano de manejo, quando existente, e da legisla¢3o vigente e
restricdes/danos ambientais existentes, em texto e mapa. Abordar o zoneamento e restriges das mesmas

Motivo: Foi apresentado no Apéndice | o mapa de UCs (figura 10). Restou pendente a caracterizagdo das UCs, a
confrontac3o delas com o projeto proposto em relag3o a possibilidade de ocupacdo & luz de seu plano de manejo (caso haja) e abordar
o zoneamento e restricdes das mesmas. [tem 48 do Quadro 6

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde
foram realizadas as corre¢Ges a respeito das unidades de conservacdo. As correcdes podem
ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentac¢ao e Descrigao — Item 3.5.3.1 — pagina 49 a 52.

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descricdo) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.
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d) Pendéncia - Calculos fitossocioldgicos (estrutura da vegetagdo e tabela fitossocioldgica), da compensagio florestal de acordo
com o disposto nos Decretos Distritais n? 14.783/93 e 23.585/03, e cépia das planilhas de campo com a espécie, didmetro da base e
altura dos individuos;

Motivea: Item 52 do Quadro 6, que foi parcialmente atendido.

SITUAGAO: A cépia das planilhas de campo com as espécies e didmetro foi apresentada no
Apéndice Il — Dados de Campo.

Com relacado a estimativa da compensacao florestal, foi realizada uma revisao no Capitulo 03
(Diagnéstico do Meio Bidtico — Flora) do EIA, onde foram incluidas as consideragdes sobre
compensacao florestal. As complementacdes podem ser verificadas no Capitulo 03 —
Diagnéstico do Meio Bidtico — Flora — Item 1.5 — pagina 49 a 51.

A Revisdo do Capitulo 03 do EIA (Diagndstico do Meio Bidtico — Flora) é apresentada no ANEXO
3 deste documento.

Esclarecemos que os dados apresentados referentes a compensacao florestal tratam-se
apenas de uma estimativa inicial para que tenhamos uma ordem de grandeza. Os valores finais
da compensagdo florestal serdo apresentados no momento oportuno e correto, ou seja,
durante o desenrolar do processo de Licenga de Instalagao.

e) Revisar item 1.4.2 - Inventdrio Florestal Qualitativo

Motivo: N3o foi relacionada as espécies de maior relevincia ecolégica, raras, ameacadas de exting3o, endémicas e as de
valor cientifico e econémico com as as dreas a serem suprimidas e alteradas. - Item 53 do Quadro 6

SITUACAO: As espécies da flora de maior relevancia ecolégica, raras, ameacadas de extingdo
e as de valor cientifico e econémico foram relacionadas no item 1.4.4 do Diagndstico de Flora
do EIA. Em relagdao a ocorréncia destas com as areas a serem suprimidas, todas estas sao
passiveis de supressao tendo em vista que toda a poligonal sera urbanizada, com excec¢ao de
uma darea de 10,8 hectares destinada a criacdo de um Parque Urbano na area central do
empreendimento.

f) Revisar item 1.4.3 - Inventdrio Florestal Quantitativo

Motivo: Foi apresentada na ADA e AID uma drea amostral de 146,63 hectares de cerrado sentido restrito heterogéneo,
com indicativo que esta seria a drea a ser suprimida. Foi justificado que a compensac3o florestal sera determinada na fase de instalagao,
de acordo com a drea a ser parcelada e instalada as infraestruturas. Os célculos para a compensagdo florestal deverdo ser apresentados.

SITUAGAO: Com relagdo a estimativa da compensagdo florestal, foi realizada uma revisdo no
Capitulo 03 (Diagndstico do Meio Bidético — Flora) do EIA, onde foram incluidas as
consideracdes sobre compensacao florestal. As complementacdes podem ser verificadas no
Capitulo 03 — Diagndstico do Meio Bidtico — Flora — Item 1.5 — pdgina 49 a 51.

A Revisdo do Capitulo 03 do EIA (Diagndstico do Meio Bidtico — Flora) é apresentada no ANEXO
3 deste documento.

Esclarecemos que os dados apresentados referentes a compensacao florestal tratam-se
apenas de uma estimativa inicial para que tenhamos uma ordem de grandeza. Os valores finais
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da compensacdo florestal serdo apresentados no momento oportuno e correto, ou seja,
durante o desenrolar do processo de Licenca de Instalacao.

22.5 CAPITULO IV — DIAGNOSTICO DO MEIO BIOTICO - FAUNA

a) Pendéncia - Apresentar os arquivos geoespaciais resultantes do levantamento da fauna.

Motivo: Condicionantes 8, 9,12 e 13 da Autorizacdo Ambiental 15/2021 ( 59628588)

SITUACAO: Os arquivos geoespaciais serdo apresentados e protocolados juntamente com esta
nota técnica.

b) Pendéncia - Delimitar de modo mais evidente os sitios amostrais.

Motivo: Os sitios amostrais foram parcamente delimitados, sendo informado apenas um "ponto central” de cada sitio,
sem a informagdo do raio ou buffer correspondente.

SITUACGAO: Os sitios amostrais foram escolhidos afim de conseguir abranger o maior numero
de fitofisionomias presentes dentro da area do empreendimento e que estivessem em uma
area com um melhor estado de conservacgao, além de terem uma facilidade em seu acesso
durante as campanhas. Nao foram definidos raios ou buffers ao redor dos pontos centrais
justamente para dar maior liberdade aos profissionais em campo para amostrarem o maximo
de locais possivel e que ndo houvesse a sobreposi¢ao entre os sitios amostrais.

c) Pendéncia - Caso o sistema de drenagem preveja o langamento no corrego Guard, ou no corrego Vicente Pires, deverdo ser
realizadas duas campanhas de amostragem nestes corregos antes da obra, contemplando pontos de amostragem a montante e a
jusante do local previsto para lancamento.

Motivo: No caso de langamento do Sistema de drenagem, haverd impacto direto no coérrego causado pelo
empreendimento, que necessitard de monitoramento & posteriori.

SITUAGAO: Declaramos ciéncia quanto a necessidade de realizar o monitoramento nos
corregos antes do inicio das obras e a posteriori.

d) Pendéncia - Revisar o Projeto urbanistico. O projeto deve prever a manutengdo de parques e dreas verdes distribuidos pelo
Setor Habitacional, com presenca de espécies nativas, para servirem de abrigo e "stepping stones" para a fauna;

Motivo: O art. 32 do ZEE e o tamanho da drea a ser convertida de vegetacdo para cidade, havendo uma grande redugio
de habitat. Além disso, foram apresentados projetos distintos do parcelamento, considera-se, entdo que o projeto estd em atualizagdo,
comportando as mIE\horias necessdrias para mitigacdo de seu impacto.

SITUAGAO: A proposta de parcelamento do empreendimento esta estruturada de forma a
atender todos os parametros urbanisticos e ambientais, estando de acordo com os critérios
estabelecidos pela SEDUH, érgao competente e responsavel pela definicdo de parametros
urbanisticos no Distrito Federal.

Dito isso, segundo o projeto urbanistico do empreendimento, esta previsto um Espaco Livre
de Uso Publico — ELUP, na drea central do projeto (Figura 2.2), onde poderd ser mantido
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remanescentes de cerrado por meio da criacdo de um Parque Urbano com cerca de 10,8
hectares.

Ao todo os ELUPs perfazem, aproximadamente 25,8179 hectares e correspondem a 12,06%
da area parceldvel. Proporcionalmente, a maior concentragao de areas publicas na forma de
ELUP se justifica em funcdo da preservacdao da maior quantidade possivel de drea com
cobertura vegetal na poligonal.

No Empreendimento da Gleba Joquei sdo destinadas 10 areas para os Espacos Livres de Uso
Publico — ELUP. A principal area estd localizada no trecho central da poligonal e configura um
Parque Urbano de aproximadamente 10,8 hectares exatamente no lugar que foi
originalmente destinado ao Jéquei Clube.

E proposto um sistema de areas verdes configurados no parcelamento, principalmente, por
meio do Parque Urbano e do Parque linear situados no trecho central e na lateral leste da
poligonal, que sdo somados as areas de pracas situadas nos trechos de maior centralidade
urbana. As referidas areas verdes sdo interligadas por meio de faixas verdes que serdo
implantadas ao longo das principais vias.

As faixas verdes situadas no sentido leste-oeste da poligonal possibilitam a conexdao da REBIO
do Guara com areas situadas proximas ao Cérrego Vicente Pires. Ja as faixas verdes situadas
ao longo da via central que liga a EPTG a via Estrutural possibilita configuracdo de um
Boulevard Verde cujo objetivo é conectar diretamente as duas pragas principais ao parque
urbano

E importante ressaltar a vocacdo urbana da drea que estd inserida em centro urbano
consolidado. Ndo existem remanescente de cerrado de significativa importancia na drea do
parcelamento. Os poucos remanescentes de vegetacdao nativa existente na gleba ja se
encontram antropizados. Destra forma, a Unica area verde que sera mantida é um Espaco
Livre de Uso Publico — ELUP, que sera recuperado e transformado em Parque Urbano.

22.6 CAPITULO V - DIAGNOSTICO DO MEIO SOCIOECONOMICO

a) Apresentar a caracterizac3o das vias de acesso e capacidade da infraestrutura vidria existentes e projetadas na Area de
Influéncia e localizacdo e dimensionamento dos acessos especificos ao empreendimento, com andlise prévia do trifego, em texto e
mapa

Motivo: N3o foi apresentada esta discussdo no estudo.ltem 77 do Quadro 8.

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 01 do EIA, onde
foram inseridas as consideracdes sobre as vias de acesso e infraestrutura vidria. As correcdes
podem ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacdo e Descricdo — Item 3.4.1 — pagina 19 a
24,

A Revisdo do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descricdo) é apresentada no ANEXO 1 deste
documento.

A caracterizacdo das Vias de Acesso e a proposta do sistema viario é apresentada de forma
completa no Estudo Preliminar de Urbanismo - MDE do empreendimento, apresentado no
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ANEXO 5 deste documento. Esclarecemos que durante o processo de Licenca de Instalagdo
serd elaborado o Relatério de Impacto Sobre o Sistema de Trafego (RIST), onde todas as
analises de trafego serdo realizadas e apresentadas de forma detalhada.

22.7 CAPITULO VI - PROGNOSTICO AMBIENTAL

a) Revisar o item "2.6.1 - Medidas compensatdrias e mitigadoras”, - incluindo a elaborag¢do de projetos de recarga forgada;
tecnologias de aumento da permeabilidade do solo; e técnicas de drenagem com controle na fonte nos projetos de drenagem pluvial do
Setor Habitacional.

Motivo: O item deve prever as medidas mitigatérias possiveis para os problemas elencados, que no caso é
a impermeabilizacdo do solo e alterac3o das dguas subterrdneas

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteracdes. As alteracbes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Progndstico Ambiental — Item 2.6.1 — pagina 17.

A Revisdao do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

h) Revisar o item 2.7.1 - analisar a inclusdo de medidas que reduzam os processos erosivos antes da instalagdo do sistema de
drenagem; tais como: planejamento das obras que expomh}am o solo para o periodo mais seco; direcionamento das dguas para valas de
detenc3o e ahsorc3o, proximas 'as obras, até que as estruturas de contenco estejam prontas, etc.

Motivo: As medidas informadas estdo suportadas no sistema de drenagem, entretanto pouco ha de mitigatério até que o
sistema esteja pronto. Estas medidas mitigadoras para a fase de implantacio poder3o estar inseridas no Programa de Monitoramento
de Sedimentos e Controle da Movimentagio de Solo.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteracdes. As alteragdes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Prognéstico Ambiental — Item 2.7.1 — pagina 19.

A Revisdao do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

c) Revisar o item 4.10.1 Medidas compensatorias € mitigadoras”

Motivo: N3o foi apresentada as medidas compensatérias e mitigadoras dos impactos referentes ao incremento de
populagdo estimada, de acordo com os pardmetros de uso e ocupacdo do solo, adotados pela legislaco urbanistica municipal, para a
operacdo do empreendimento; Itens 130 e 158, quadros 21 e 24.

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteracbes. As alteragdes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Prognéstico Ambiental — Item 4.10.1 — pagina 49.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.
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d) Revisar o item 3.3.1 Medidas compensatérias e mitigadoras” e a tabela 3.4

Motivo: O item descreve o programa de Afugentamento e resgate como medida mitigadora para o impacto
perturbagio/afugentamento da fauna terrestre. E, no minimo, interessante descrever afugentamento de fauna como mitigagio para
afugentamento de fauna. Mitigac3o é a a¢do realizada para reduzir ou anular um impacto, no texto informa que a perturbac3o e o
afugentamento s3o causado por barulho, luzes, presenca de pessoas, as forma de mitigar, entdo seria reduzir esses fatores.
Considerando a natureza do empreendimento, caso ndo seja possivel reduzir ou eliminar os fatores que causam um impacto, nem
realizar acdes que anulem esses fatores, ha de se considerar que o impacto analisado n3o é mitigavel. Inclusive na anélise do impacto,
na tabela 3.4, considera como um efeito parcialmente reversivel, caso haja um planejamento de elaboracio de programa
para atrair fauna silvestre para a drea, entendemos que este deve ser explicitado no documento. Na tabela ainda informa que é de
média importancia por ndo haver intervengio em APP, afirmacio que n3o foi compreendida; e na Magnitude coloca a Legenda como A
(Alta), mas no texto informa Média.

SITUAGAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisio no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteragdes. As alteragdes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Progndstico Ambiental — Item 3.3.1 — pagina 28.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

e) Revisar o item 3.4.1 Medidas compensatarias e mitigadoras.

Motivo: O item descreve o programa de Afugentamento e resgate como medida mitigadora para o impacto, enquanto na
tabela 3.5, no mesmo item, cita o Programa de Prevencdo e Monitoramento de Danos a fauna que, a considerar o nome, aparenta ser
mais condizente com a intenc3o do item. Ainda, ha discrepéncia entre a legenda e a avaliag3o do impacto na quest3o de Magnitude.

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteracdes. As alteracGes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Progndstico Ambiental — Item 3.4.1 — pagina 29.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

f) Revisar o item 3.6.1 Medidas compensatorias e mitigadoras.

Motivo: Manutengdo da vegetacdo exterior a AID, afeta pouco ou nada o microclima do Setor Habitacional em anélise.
Neste caso as medidas mitigatdrias devem ser focadas na ADA.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteracdes. As alteracbes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Prognéstico Ambiental — Item 3.6.1 — pagina 31 e 32.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

g) Revisar o item 4.12.1 Medidas compensatdrias e mitigadoras .

Motivo: O item trata do problema dos impactos sobre a rede de dgua e esgoto sem considerar as informagées contidas
no proprio EIA/RIMA, sobre as redes locais.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no Capitulo 6 do EIA —
Prognodstico e Programas, onde foram realizadas as alteracdes. As alteracées podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Progndstico Ambiental — Item 4.12.1 — pagina 51.
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A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

h) Revisar o item 4.12.1 Incluir o cérrego Guara no escopo do programa de monitoramento da qualidade Aguas Superficiais.

Motivo: Tanto o cérrego Vicente Pires, quanto o cdrrego Guard estdo na drea de influéncia do empreendimento. Nao foi
informado ao longo do texto‘ nenhum motive para retirar o cérrego Guara do programa de monitoramento.

SITUAGCAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisio no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram realizadas as alteragdes. As altera¢cdes podem ser
verificadas no Capitulo 6 — Progndstico Ambiental — Item 4.12.1 — pagina 51.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.

i) Corrigir as interferéncias das obras no patriménio cultural, histérico, paisagistico e espeleoldgico (considerando a Manifestacio
do IPHAN)

Motivo: N3o hd informagao a respeito das corregdes solicitadoras pelo IPHAN. ltem 120, quadro 20; Item 152 do quadro

24,

SITUAGAO: Informamos que o Projeto de Avaliacio de Impacto ao Patriménio Arqueoldgico
(PAIPA) na area do Parcelamento de Solo Urbano Joquei Clube foi protocolado no IPHAN no
dia 07/04/2022 — Processo n? 01551.000473/2019-51.

No momento o processo encontra-se em andlise pela area técnica do IPHAN.

Desta forma solicitamos ao IBRAM a continuidade da andlise da viabilidade da Licenga Prévia
(LP) paralelamente a analise do IPHAN. Tao logo seja emitida a anuéncia do IPHAN a mesma
serd apresentada ao IBRAM.

i) Discutir os impactos sociais, econdmicos e culturais da desapropriacdo de imoveis e da remogdo de populagio

Motivo: o item deve ser mais esclarecido em aten¢do ao grau de significdncia nas acdes da atividade objeto de analise.
Item 124, quadro 20

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisio no Capitulo 6 do EIA —
Progndstico e Programas, onde foram inseridas as consideracdes referentes ao impacto da
desapropriacao e remocao de populagdo. As alteracdes podem ser verificadas no Capitulo 6 —
Progndstico Ambiental — Item 4.10 — pagina 48.

A Revisdo do Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental) é apresentada no ANEXO 7 deste
documento.
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k) Discutir os impactos do incremento de populagido, estimada de acordo com os pardmetros de uso e ocupagdo do solo,
adotados pela legislac3o urbanistica, sobre o entorno e sobre a estrutura e infraestrutura urbana do entorno, especialmente a respeito
do trafego de veiculos nas vias de acesso e internas

Motivo: o item deve ser mais esclarecido em atencdo ao grau de significdncia nas agGes da atividade objeto de analise.

SITUACAO: Os impactos pressdo sobre os equipamentos comunitarios, pressio sobre o
sistema viario e adensamento populacional, sobrecarga nos sistemas de coleta e destinacao
de residuos foram abordados no Capitulo 6 do EIA (Progndstico Ambiental), item 4 — Impactos
sobre o meio socioeconémico.

Todavia, é de suma importancia observar que todas as concessiondrias consultadas CAESB
(dgua e esgoto), SLU (residuos solidos) e CEB (energia elétrica) informaram que possuem
capacidade de atender a demanda gerada pelo novo setor habitacional.

Importante ressaltar que durante a fase de Licenca de Instalacdo (LI), sera desenvolvido o
Relatério de Impacto Sobre o Sistema De Trafego (RIST), momento adequado para essa
discussao.

Com relagdo ao transito a proposta de parcelamento do empreendimento e de suas vias de
acesso esta estruturada de forma a atender todos os parametros urbanisticos e ambientais. A
localizacdo da poligonal de trabalho do Joquei, situada na lateral leste da Regidao
Administrativa do Vicente Pires, fazendo fronteira com as Vias EPTG, EPVL e Estrutural,
possibilita a Gleba contribuir de maneira efetiva para a costura do tecido urbano e para a
melhoria da qualidade do espac¢o no local, atendendo aos objetivos do planejamento da
SEDUH.

Assim, as solu¢des adotadas no projeto tém por base uma concepc¢ao espacial mais ampla,
que ultrapassa os limites da poligonal de trabalho e abrange a criacdo de conexdes com o
STRC, SIN e SIA a leste, com a Vila Estrutural e SCIA ao norte, com a Quaresmeira e Guara ao
sul e com as demais areas do Vicente Pires a oeste.

Para tanto sdo propostos um eixo de circulacdo no sentido norte-sul, que conecta diretamente
as vias EPTG e Estrutural (e as dreas lindeiras a essas duas vias) e mais dois eixos de circulacdo
no sentido leste- oeste, de modo a interligar o interior da poligonal de trabalho com as areas
do STRC, SIN, SIA e Vicente Pires.

A proposta do Sistema Viario para a area de trabalho sera descrita de forma mais detalhada
no item 7.7 do MDE.

Para definicdo da hierarquia vidria e dos usos e ocupa¢bes do solo no projeto foram
considerados, também, os sistemas de transporte coletivo ja implantados e planejados na
regido, em especial o sistema BRT parcialmente implantado na EPTG, o Metré que, mesmo
implantado a 2,5km ao sul da poligonal, podera ser integrado a Gleba no futuro, por meio do
futuro Trem Metropolitano planejado pelo GDF.

A conexdo direta entre o sistema de BRT e o futuro Trem Metropolitano na extremidade
sudeste da poligonal, junto da via EPTG, configura nesse local um potencial elevado de atracdo
de pessoas e, como tal, possibilita a destinacdo de areas para atividades mistas/comerciais de
médio e grande porte que demandam lotes de grandes dimensdes.
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Vale destacar que o eixo de circulacdo no sentido norte-sul, que conecta diretamente as vias
EPTG e Estrutural, tem dimensionamento que permite a implantacdo futura, caso seja
planejado pelo GDF, de um sistema de VLT - Veiculo Leve sobre Trilho em seu canteiro central
ao longo de todo o trecho.

Os sistemas de mobilidade considerados na definicdo das solugdes espaciais presentes no
Projeto Urbanistico trazem flexibilidade para o Setor Habitacional Joquei Clube quanto as
alternativas de deslocamento de pessoas e bens e estdo condizentes com as diretrizes do
Urbanismo Sustentavel.

O sistema vidrio concebido tem por base: a) a proposta constante do Estudo Territorial
Urbanistico ETU-01/2021; b) a Nota Técnica n°02/2015 DAUeb/SUAT — Diretrizes para o
Sistema Viario — Novos Parcelamentos, de 01 de outubro de 2015, que trata sobre a
“classificacdo das vias de acordo com o contexto urbano e definicdo de diretrizes gerais para
planejamento do sistema vidrio em novos projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos”. O objetivo central é facilitar as condi¢cdes de acesso, de mobilidade urbana, e de
infraestrutura de transporte coletivo na regido como um todo.

1) Apresentar os Planos de acompanhamento e monitoramento

SITUACAO: Informamos que os planos e programas de acompanhamento e monitoramento
em formato executivo serdo apresentados no momento adequado do processo, ou seja,
durante a fase de obtencdo da licenca de instalacdo, conforme tradicionalmente ocorre em
processos de licenciamento, tendo em vista que estamos apenas na primeira etapa do
licenciamento (LP), onde busca-se a aprovacdo da concepcdo e localizacdo do
empreendimento. De posse da LP e durante a préxima fase do licenciamento (LI), o
empreendedor ird aplicar os recursos necessarios para a elaboracdo dos planos e programas
em formato executivo.

22.8 ANEXO | — ACERVO TECNICO E INSTITUCIONAL

a) Revisar o item 2.2 — DADOS TECNICOS, pag. 2 de 11 — A Populacio maxima admitida pelo PDOT/2012: 37.904 & habitantes.

Motivo: Diverge da informacdo apresentada no item 3 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO — pag. 17 indica
Populagio Estimada de 51.981 e do item 3.3 pag. 20 - POPULACAO DE PROJETO, aproximadamente, 51.981.

SITUACAO: Segundo a Densidade Demografica do PDOT, a poligonal de projeto do Jéquei esta
integralmente inserida em area de Média Densidade Demogrifica.

De acordo com o art. 39°, “considera-se como densidade demografica ou populacional o valor
resultante da divisdo entre o niumero de habitantes e a area total das porc¢des territoriais”.
Para a area de trabalho a densidade é média, cujos valores de referéncia sdo de 50 (cinquenta)
até 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare.

Aplicam-se a drea do projeto em comento as diretrizes constantes do Estudo Territorial
Urbanistico - ETU 01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Habitacional
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Quaresmeira, Setor de Transporte Rodovidrio de Cargas, nas Regides Administrativas de
Vicente Pires - RA XXX, do Guard - RA X e do SIA - RA XXIX, aprovado pela portaria n°36 de 20
maio de 2021.

De acordo com o zoneamento definido no ETU-01/2021, a poligonal de planejamento esta
subdividida em 5 Zonas (de A até E), conforme apresentado na figura abaixo. A Poligonal de
Projeto da Gleba do Jéquei abrange especificamente as Zonas “A”, “B” e “D”.
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Figura 22.5: Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo do ETU
01/2021. Fonte: ETU.

Consta do ETU a populacdo estimada para a Gleba, que integra as areas com Densidade
Demografica Média, cuja faixa de habitantes por hectare varia entre o limite minimo de
50hab/ha e o limite maximo de 150hab/ha.

Conforme o item 7.2 do ETU, o art. 392 do PDOT “admite que os projetos urbanisticos
apresentem densidades variadas dentro de uma mesma por¢ao territorial de densidade desde
gue tenham, como média, o valor de referéncia estipulado pelo PDOT e que sejam observadas
as condicionantes ambientais”. Assim, “considerando que a Zona E (correspondente ao SRTC)
é composta por lotes registrados, que foram considerados na LUOS, foi possivel realizar um
balanco de densidades na poligonal de estudo”.

Foi mantida “a densidade minima estabelecida pelo PDOT para o STRC” permitindo assim
“que a diferenca entre a populacio maxima e minima para este setor seja somada a
populacdo maxima permitida pelo PDOT para o SHJC e 0 SHQ".
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Conforme pode ser observado na tabela abaixo “para o STRC é prevista a densidade minima
de 50 hab/ha, o que resulta em uma populacdo minima de 7.589 habitantes”. Ja para “o Setor
Habitacional Joquei Clube e para o Setor Habitacional Quaresmeira, a densidade resultante
do balanco de densidades é de 206 hab./ha, totalizando uma populagdo maxima de 56.061
habitantes nos dois setores”.

Dessa forma “o valor médio da densidade para a poligonal inteira permanece 150 hab./ha e a
populacdo total da poligonal é de 63.650 habitantes”.

No caso especifico da Gleba do Jéquei, cuja poligonal tem area de 252,2336 hectares, a
populacgdo prevista para a drea é de, aproximadamente, 51.981 habitantes.

Desta forma a populacdo estimada informada é de 51.981 habitantes e estd de acordo com
o balanco de densidade que foi autorizado no ETU (diretriz urbanistica). A proposta de
parcelamento do empreendimento Joquei estd estruturada de forma a atender todos os
pardmetros urbanisticos e ambientais elencados anteriormente.

Tabela 22.1: Tabela com balango de densidade para o ETU-01/2021.

. - - Populacdo | Populacdo .
Area Densidade | Populagdo | Populagao I:unin; Lé: Densidade
Setor (ha) PDOT Min. Max. Balan;;n Balan;u Proposta
hab./h PDOT PDOT hab./h
(hab./ha) Densidade | Densidade (hab./ha)
Setor de
Transporte | oy 22 | 50150 7589 22766 7589 7589 50
Rodoviario e
de Cargas
Joquei Clube
e 272,56 50 a 150 13628 A0884 - 56061 206
Quaresmeira
Total 424,33 - 21217 63650 - 63650 150
h) Revisar item 3 — ANALISE POPULACIONAL E DE VAZAQ, pag. 9 de 11 estima-se que Setor Habitacional Joquei Clube alcancara a

populacdo de 37.904 habitantes.

Motivo: Diverge da informacdo apresentada no item 3 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO — pdg. 17 indica
Populacio Estimada de 51.981 e do item 3.3 pag. 20 - POPULACAO DE PROJETO, aproximadamente, 51.981.

SITUACAO: Em atendimento a este item foi realizada nova consulta a CAESB para fins de
atualizacdo da populacdo do projeto e viabilidade de atendimento. Sendo assim, foi emitido
o Relatdrio Técnico EPRC-20/011 que é apresentado no ANEXO 6 deste documento.

Ademais, foi realizada revisdao no Capitulo 01 do EIA, onde foram atualizadas as informacgdes
sobre 4gua e esgoto com base no novo documento emitido pela CAESB (Relatério Técnico
EPRC-20/011). As correcdes podem ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacdo e Descri¢cdo
—Item 3.4.4 e Iltem 3.4.5.
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A Revisdo 02 do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descricdo) é apresentada no ANEXO 1
deste documento.

O novo documento emitido pela CAESB - Relatério Técnico EPRC-20/011 é apresentado no
ANEXO 6 deste documento.

Em relacdo a divergéncia no quantitativo de populacado, o fato é que na primeira consulta
realizada a CAESB foi levado em consideragdo somente a densidade populacional presente no
PDOT, sem levar em consideragdo a existéncia de um documento mais especifico, no caso, o
Estudo Territorial Urbanistico - ETU 01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Jéquei Clube,
Setor Habitacional Quaresmeira, Setor de Transporte Rodoviario de Cargas.

Aplica-se a area do projeto em comento as diretrizes constantes do Estudo Territorial
Urbanistico - ETU 01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Habitacional
Quaresmeira e Setor de Transporte Rodovidrio de Cargas, aprovado pela portaria n°36 de 20
maio de 2021.

De acordo com o zoneamento definido no ETU-01/2021, a poligonal de planejamento esta
subdividida em 5 Zonas (de A até E). A Poligonal de Projeto da Gleba do Jéquei abrange
especificamente as Zonas “A”, “B” e “D”.

Consta do ETU a populacdo estimada para a Gleba, que integra as areas com Densidade
Demografica Média, cuja faixa de habitantes por hectare varia entre o limite minimo de
50hab/ha e o limite maximo de 150hab/ha.

Conforme o item 7.2 do ETU, o art. 392 do PDOT “admite que os projetos urbanisticos
apresentem densidades variadas dentro de uma mesma por¢ao territorial de densidade desde
gue tenham, como média, o valor de referéncia estipulado pelo PDOT e que sejam observadas
as condicionantes ambientais”. Assim, “considerando que a Zona E (correspondente ao SRTC)
é composta por lotes registrados, que foram considerados na LUOS, foi possivel realizar um
balanco de densidades na poligonal de estudo”.

Foi mantida “a densidade minima estabelecida pelo PDOT para o STRC” permitindo assim
“que a diferenca entre a populacdo maxima e minima para este setor seja somada a
populacdo maxima permitida pelo PDOT para o SHJC e 0 SHQ".

Para o STRC é prevista a densidade minima de 50 hab/ha, o que resulta em uma populagio
minima de 7.589 habitantes. J& para “o Setor Habitacional Jéquei Clube e para o Setor
Habitacional Quaresmeira, a densidade resultante do balanco de densidades é de 206 hab./ha,
totalizando uma populacdo maxima de 56.061 habitantes nos dois setores.

Dessa forma “o valor médio da densidade para a poligonal inteira permanece 150 hab./hae a
populacdo total da poligonal é de 63.650 habitantes”.

No caso especifico da Gleba do Jéquei, cuja poligonal tem area de 252,2336 hectares, a
populacdo prevista para a area é de, aproximadamente, 51.981 habitantes.

Desta forma a populacdo estimada informada é de 51.981 habitantes e esta de acordo com
o balanco de densidade que foi autorizado no ETU (diretriz urbanistica).

Pagina 69



9 GLQ _OGl SETOR HABITACIONAL JOQUEI CLUBE ['i TE(ra Cap

c) Revisar item 3 —Tabelas 1 e 2, pag. 9 de 11 indicam Populago Total 37.904.

Motivo: Diverge da informacio apresentada no item 3 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO — pdg. 17 indica
Populacdo Estimada de 51.981 e do item 3.3 pag. 20 - POPULACAO DE PROJETO, aproximadamente, 51.981.

SITUACAO: Vide resposta do item anterior.

d) Revisar item 5 — PARECER TECNICO, pag. 10 de 11 indica que poders alcancar 37.904 habitantes.

Motivo: Diverge da informacio apresentada no item 3 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO — pag. 17 indica
Populacdo Estimada de 51.981 e do item 3.3 pag. 20 - POPULACAO DE PROJETO, aproximadamente, 51.981.

SITUACAO: Vide resposta do item anterior.

22.9 APENDICE | - CADERNO DE MAPAS

a) Revisar item 1 — ACERVO DE MAPAS - PARCELAMENTO DE SOLO URBANO.

Motivo 1: N3o hd o mapa com o estudo urbanistico proposto para o parcelamento, sobre base planialtimétrica, com curvas
de nivel apresentando interseciies de acesso e tracado do sistema viario hierarquizado e sua articulagio com arruamentos contiguos,
subdivis3o de quadras e lotes, indicac3o de 4reas verdes, institucionais, non aedificandi. Deverio ser apresentadas também as Areas de
Preservacdo Permanente e demais dreas verdes, distinguindo as destinadas ao uso publico e as de propriedade particular;

Motivo 2: N3o ha o mapa sintese contendo as potencialidades, riscos e restricdes 4 ocupacdo urbana, diagnosticados no
item 3.2., sobrepostos ao projeto de urbanismo, identificados os equipamentos urbanos; Item 111, quadro 17

Motivo 3: Apresentar mapa com a situagdo fundidria de toda a poligonal do empreendimento sobrepostas ao projeto de
urbanismo, identificados os equipamentos urbanos, inclusive as redes de infraestrutura. Item 112, quadro 17

SITUACAO: Informamos que n3o existem riscos e restricdes a ocupacdo humana na area do
futuro empreendimento.

O mapa solicitado é apresentado no ANEXO 13 e 14 deste documento.

22.10 RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA

a) Revisar — CONCEPCAO DE PROJETO, pag. 11 indica que a populac3o prevista para a area é de aproximadamente, 51.981
habitantes.

Motivo: Diverge das informacées apresentadas no EIA a saber: CAPITULO | - APRESENTAGAO E DESCRICAQ; item 3.4.4 —
Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), pagina 32 e ANEXO | — ACERVO TECNICO E INSTITUCIONAL; item 2.2 — DADOS TECNICOS, pag.
2 de 11, item 3 — ANALISE POPULACIONAL E DE VAZAOQ, pag. 9 de 11, item 3 — Tabelas 1 e 2, pag. 9 de 11, item 5 — PARECER TECNICO,
pag. 10 de 11 que indicam 37.904 habitantes.

SITUACAO: Em atendimento a este item foi realizada nova consulta a CAESB para fins de
atualizacdo da populacdo do projeto e viabilidade de atendimento. Sendo assim, foi emitido
o Relatdrio Técnico EPRC-20/011 que é apresentado no ANEXO 6 deste documento.

Ademais, foi realizada revisdao no Capitulo 01 do EIA, onde foram atualizadas as informacdes
sobre 4gua e esgoto com base no novo documento emitido pela CAESB (Relatério Técnico
EPRC-20/011). As correcdes podem ser verificadas no Capitulo 01 — Apresentacdo e Descri¢cdo
—Item 3.4.4 e Iltem 3.4.5.
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A Revisdo 02 do Capitulo 01 do EIA (Apresentacdo e Descricdo) é apresentada no ANEXO 1
deste documento.

h) Revisar - A REGIA0 DO SETOR HABITACIONAL JOQUEI CLUBE — Area de Influéncia Indireta (All), pag. 20 ver descricio “..sendo
definida como a bacia hidrografica do cérrego do Valo”.

Motiva: Trata-se da Bacia Hidrogréfica do Rio Paranod.

SITUAGAO: A defini¢io correta é micro-bacia do cérrego Vicente Pires.

Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no RIMA. A Revisdo 01 do RIMA é
apresentada no ANEXO 4 deste documento.

| c) Apresentar as justificativas econdmicas e ambientais dos projetos e das alternativas selecionadas.

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no RIMA, onde foram incluidos
os objetivos e justificativas. As alteracdes podem ser conferidas na pagina 09 do RIMA —
Revisao 01.

A Revisdo 01 do RIMA é apresentada no ANEXO 4 deste documento.

Ndo foram apresentas outras alternativas devido a auséncias das mesmas, pois trata-se de
projeto de parcelamento urbano em area consolidada e particular.

A alternativa locacional do empreendimento partiu do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, instrumento que apresenta os parametros de
desenvolvimento e gestdo do territério para todo o DF, no qual o empreendimento localiza-
se em Zona Urbana Consolidada e definida como uma area de oferta habitacional. Da mesma
forma a area é classificada no ambito do ZEE como Subzona de Dinamizagao Produtiva com
Equidade.

Por se tratar de um parcelamento urbano inserido em darea particular que atende ao
zoneamento da regido, aos critérios urbanisticos estabelecidos pela SEDUH e ndo apresenta
qualquer tipo de restricdo ambiental, ndo existem outras alternativas locacionais, sendo a
gleba escolhida para a instalacdo do empreendimento a Unica area disponivel na regido para
a instalacao.

Além disso, trata-se de uma area urbana consolidada emersa em centro urbano de dominio
da TERRACAP. A unica darea livre e disponivel para a instalacdao das futuras moradias é a drea
escolhida, ndo existindo outras alternativas na regidao. Também nao foi analisada a hipétese
de ndo instalacdo da drea, pois a mesma nao existe no contexto do projeto, tendo em vista
gue a area nao possui restricdes ambientais e urbanisticas que possam impedir sua instalacao
e trata-se de area particular de dominio da TERRACAP localizado em area urbana consolidada
e antropizada.

Ademais, a poligonal do empreendimento ndo possui restricoes ambientais, ou seja, nao ha
Areas de Preservacdao Permanente ou faixas non edificantes oriundas de canais naturais de
escoamento superficial, o que justificaria uma possivel andlise de alternativas. Portanto, do
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ponto de vista ambiental ndo existem restricbes ou area de relevante interesse
ecoldgico/ambiental que possam impedir sua instalacdo.

Ressalta-se que o projeto esta em conformidade com as diretrizes urbanisticas emitidas pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, por meio do Estudo
Territorial Urbanistico — ETU-01/2021, aplicavel ao Setor Habitacional Jéquei Clube, aprovado
por meio da Portaria n° 36, de 20 de maio de 2021.

Diante do exposto, dentre as alternativas locacionais existentes para a habitagdo no ambito
do Distrito Federal, a area em questdo foi escolhida pelo governo. Desse modo, devido a
aptidao habitacional da area, o processo de transformagdao em um parcelamento urbano deve
ser entendido como uma mudanga que ird resultar em bons desempenhos quanto aos
beneficios referentes ao meio ambiente urbano, atendendo ao que determina o arcabouco
legal de planejamento e gestdo do territério vigente.

O cendrio de implantacdo do empreendimento, tal como descrito no EIA-RIMA, atende
integralmente a todos os pardametros estabelecidos pela legislacdo de parcelamento do solo
estabelecidas pelo PDOT, Diretrizes Urbanisticas Gerais e Especifica e Zoneamento
Econdmico-Ecolégico do Distrito Federal.

d) Discutir a compatibilidade do projeto e projetos setoriais existentes e projetados para a Area de Influéncia

SITUACAO: Em atendimento a este item, foi realizada revisdo no RIMA, onde foram indicadas
as compatibilidades do projeto. As altera¢cdes podem ser conferidas na pagina 09 do RIMA —
Revisdo 01.

A Revisdao 01 do RIMA é apresentada no ANEXO 4 deste documento.

e) Apresentar os arquivos originais de mapas, figuras e croquis, dos tipos *.dwg, *.apr, *.jpg, *.wmf e outros, deverdo estar
organizados em pastas separadas para n3o confundir com os textos. Todos os arquivos deverdo ser salvos também no formato *.pdf.

SITUAGAO: Os arquivos originais de mapas est3o sendo protocolados juntamente com esta
nota técnica.

Os arquivos em formato PDF foram anteriormente protocolados juntamente com o EIA. Os
mesmos estdo disponiveis no EIA - Apéndice | — Mapas.

22.11 OUTROS ITENS DO TERMO DE REFERENCIA

a) Apresentar — Andlise das alternativas de concep¢3o, de idealizac3o, tecnolégicas e de técnicas construtivas previstas para
realizagdo do parcelamento do solo, considerando o grau de sensibilidade e vulnerabilidade do meio natural e social na drea de
influéncia, os objetivos do empreendimento e aspectos técnicos e econdmicos.

Motivo: Item 81, quadro 9- Apesar de terem sido identificados dois projetos urbanisticos, suas diferencas ndo foram
apresentadas ou analisadas. Também nio foi observada a andlise de alternativas locacionais ou de nio-execucdo do parcelamento. A
anélise de alternativas tecnolégicas e de técnicas canstrutivas pode ser apresentada na fase de LI
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SITUACAO: N3o foram apresentas outras alternativas devido a auséncias das mesmas, pois
trata-se de projeto de parcelamento urbano em darea consolidada e particular.

A alternativa locacional do empreendimento partiu do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, instrumento que apresenta os parametros de
desenvolvimento e gestdo do territério para todo o DF, no qual o empreendimento localiza-
se em Zona Urbana Consolidada e definida como uma area de oferta habitacional. Da mesma
forma a area é classificada no ambito do ZEE como Subzona de Dinamizagao Produtiva com
Equidade.

Por se tratar de um parcelamento urbano inserido em darea particular que atende ao
zoneamento da regido, aos critérios urbanisticos estabelecidos pela SEDUH e ndo apresenta
qualquer tipo de restricdo ambiental, ndo existem outras alternativas locacionais, sendo a
gleba escolhida para a instalagdo do empreendimento a Unica area disponivel na regido para
a instalagao.

Em relacdo as alternativas tecnoldgicas e técnicas construtivas, conforme colocado pelo
IBRAM, serdo apresentadas na fase de LI.

b) Apresentar — No caso de utilizagdo do sistema publico de limpeza urbana, apresentar manifestacdo do SLU sobre a
possibilidade de atendimento & demanda a ser gerada pela implantacdo do empreendimento..

Motivo: [tem 98, Quadro 14. O Oficio utilizado como base da resposta trata do Setor Habitacional Quaresmeira, e ndo do
Setor Habitacional Jockey Clube.

SITUACAO: Informamos que por meio do Despacho SLU/PRESI/DILUR, datado de 31/08/2022
e Oficio N2 365/2022 - SLU/PRESI/AEXEC, o SLU manifestou que possui capacidade e
disponibilidade para atender a demanda gerada pelo futuro empreendimento.

Em atendimento a este item estamos apresentando no ANEXO 10 deste documento a
manifestacao do SLU.

c) Apresentar — manifestacdo favordvel do IPHAN para a concessdo de Licenca Prévia, quanto ao patriménio arqueolégico, nos
termos da Portaria IPHAN n2 230/2002 e Instrucio Normativa n2 001 / 2015 — IPHAN, com base nos estudos que porventura possam ser
exigidos por este Instituto.

Motivo: A manifestacdo do IPHAN apresentada é desfavoravel ao empreendimento.

SITUACAO: Informamos que o Projeto de Avaliacdo de Impacto ao Patrimdnio Arqueoldgico
(PAIPA) na area do Parcelamento de Solo Urbano Jéquei Clube foi protocolado no IPHAN no
dia 07/04/2022 — Processo n2 01551.000473/2019-51.

No momento o processo encontra-se em anadlise pela area técnica do IPHAN.

Desta forma solicitamos ao IBRAM a continuidade da anilise da viabilidade da Licenca Prévia
(LP) paralelamente a analise do IPHAN. Tdo logo seja emitida a anuéncia do IPHAN a mesma
serd apresentada ao IBRAM.
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d) Revisar — Mapa de localizacdo com a dlelimita(;ﬁo da drea de influéncia do empreendimento para os meios fisico, bidtico e
socioecondémico.

Motivo: Apesar de ter sido apresentado Mapa com ADA, AID e All, a AID deve ser revisado e justificada, pois considera
que o outro lado da avenida n3o sofrerd influéncia Direta do empreendimento. Item 112, quadro 17.

SITUACAO: O que foi considerado apds debate entre os técnicos e especialistas envolvidos na
elaboracdo do estudo, foi que a influéncia que sera exercida do outro lado da avenida,
sobretudo na APP, se dara de forma indireta, pois conforme ja informado no EIA ndo existem
APPs na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento. A APP mais préxima encontra-
se localizada a pelo menos 450m da poligonal da gleba. Porém, existe uma via de grande
circulagdo (DF-087) e diversos condominios e residéncias separando o empreendimento da
APP do Cérrego do Valo.

Hoje a influéncia direta e a pressdao exercida sobre a APP do Cérrego é proveniente dos
condominios e residéncias ja existente na regido de Vicente Pires, sendo estes condominios e
residéncias os responsaveis diretos pela influéncia na APP, pois estdo localizados na borda da
APP e do cdrrego, estando o futuro empreendimento separado fisicamente da APP. Observa-
se que a APP do Cérrego estd totalmente imersa entre os condominios e residéncias existentes
na regiao, este sim exercendo influéncia direta sobre a APP.

Ademais, de acordo com consulta realizada no site da ADASA a respeito de outorgas e usos
hidricos no DF, observa-se que que existem mais de 30 pontos de lancamento de aguas
pluviais na APP, que também exercem forte influéncia direta na area.
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23 ANEXO 1-EIA, CAPITULO 01 — APRESENTACAO E DESCRICAO
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24 ANEXO 2 - EIA, CAPITULO 02 - DIAGNOSTICO DO MEIO FiSICO
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25 ANEXO 3 - EIA, CAPITULO 03 — DIAGNOSTICO DO MEIO BIOTICO -
FLORA
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26 ANEXO 4 -RIMA
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27 ANEXO 5-ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO - MDE

Pagina 79



@ GEO LOGIC SETOR HABITACIONAL JOQUEI CLUBE :'l" Te rraca p

28 ANEXO 6 - RELATORIO TECNICO EPRC-20/011 — CAESB
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29 ANEXO 7 — EIA — CAPITULO 6 — PROGNOSTICO AMBIENTAL
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30 ANEXO 8 — COMPROVAGCAO DO ATUAL REPRESENTANTE LEGAL DA
TERRACAP
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31 ANEXO 9 — IDENTIDADE REPRESENTANTE TERRACAP
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32 ANEXO 10 — MANIFESTAGCAO DO SLU
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33 ANEXO 11 — REQUERIMENTO DE LP
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34 ANEXO 12 - CNPJ
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35 ANEXO 13 — MAPA DE SUSCETIBILIDADE EROSIVA E URBANISMO
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36 ANEXO 14 — MAPA FUNDIARIO
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37 ANEXO 15 - PROJETO BASICO DE DRENAGEM
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38 ANEXO 16 — CRONOGRAMA PRELIMINAR DE IMPLANTACAO
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