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CASA JARDIM RESIDENCIAL

O empreendimento Casa Jardim Residencial trata-se de um condominio urbanistico, exclusivamente residencial,
que visa a oferta de habitacdao multifamiliar na tipologia de casas, fundamentado pela Lei Complementar n®
710/2005, do Distrito Federal, que trata sobre os Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades
Autonomas (PDEU)




LOCALIZACAO




A< Paranoa

200700 201600 202500

Localizacdo da Area

Regido Administrativa do e/
Jardim Botanico (RA gl g s el
XXVII) g S ik
T IS
Setor Habitacional b
Estrada do Sol KA
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Situacao Fundiaria
Terracap

8243250.0000
8243250.0000

e Oficio N2 971/2021 - gt _. i aeel »' Gleba, de propriedade
TERRACAP/PRESI/DITEC/A P R e | Particular, desmembrada
=Y e S P, el do Quinhao 6 da Fazenda

DTEC, de 04 de novembro STal, 7 DESNENBRADA DO QUINFIKQ 06 e Taboquinha,  registrada

de 2021 L g % = | junto ao 2° CRI-DF sob a
g ‘ s matricula n2 14.963

e O imovel nao pertence ao
patrimonio da Terracap
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Plano Diretor de
Ordenamento
Territorial (PDOT)

e Zona Urbana de Uso
Controlado Il

Compatibilizar o uso urbano com a
conservacao dos recursos naturais

Promover a recuperagao ambiental
e a protecao dos recursos hidricos

Permitir o uso predominantemente
habitacional de baixa e média
densidade

Adotar medidas de controle
ambiental voltadas para o entorno
imediato das Unidades de
Conservacao inseridas nessa zona,
visando a manutencdo de sua
integridade ecologica
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Unidades de
Conservagao

e Inserido na Area de Protecdo
Ambiental (APA) da Bacia do
Rio Sao Bartolomeu (BRSB)

e Raio de 2 km: Area de
Relevante Interesse Ecologico
(Arie) do Corrego Mato
Grande

e Raio de 5 km: Parque Distrital
de Sao Sebastiao, Parque
Distrital Bernardo Sayao, APA
do Planalto Central, APA das
Bacias do Gama e Cabeca de
Veado, APA do Lago Paranoa,
Reserva Bioldgica do
Cerradao, Estacao Ecologica
do Jardim Botanico e Reserva
da Biosfera do Cerrado

190000

200000

A< Paranoa

210000 220000

Mapa de Localizagdo das Unidades de Conservagdo de Uso Sustentavel A~ Paranoa

Parque Ecoldgico Cachoeirinha
Parque Ecoldgico Bernardo Sayao
Parque Ecoldgico Canjerana
Parque Ecoldgico das Copaibas
Parque Ecoldgico Dom Bosco

| Parque Ecoldgico Garga Branca

Legenda
Hidrografia

XXl ARIEs
3 buffer_2km
[ Poligonal do Empreendimento

Parque Ecoldgico Sdo Sebastido

Parque Ecoldgico Tororé

Parque Urbano Anfiteatro Natural do Lago Sul
Parque Urbano das Esculturas

Parque Urbano Paranoa

Parque Urbano Peninsula Sul




APA do Sao
Bartolomeu

e Zona de Ocupagao
Especial de Interesse
Ambiental (ZOEIA)

* Novos parcelamentos de
solo sao condicionados

d.

Aprovacdao do projeto
urbanistico

Instalacao de
Infraestrutura

Protecao do Solo
Recarga de aquiferos
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Mapa da Apa da Bacia do Rio Sao Bartolomeu

Legenda
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B Zona de Conservacdo da Vida Silvestre
Zona de Ocupacao Especial de Qualificagao
Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental
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A Paranoa

ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Instrumento para planejamento e gestao territorial de forma sustentavel

|dentificacao das Fragilidades

Ambientais da Area

— Mapas de Risco

Projeto Urbanistico e
Medidas de Controle Ambiental
devem considerar as fragilidades
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Mapa de Risco de Perda de Cerrado Nativo
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A< Paranoa

 Risco Identificado:
Zoneamento

ECO|0gICO Economico e  Risco de Perda de Solo por Erosao

(ZEE)

O Projeto Urbanistico e os Planos de Controle Ambiental
deverao prever a mitigacao deste risco




Area de Preservacio
Permanente (APP)

Legenda

|| Cerrado [ | Area antropizada /] Area de Preservagio Permanente - APP
Matadegaleia [ | Limite do lote de estudo Cérrego Mato Grande




AREA DE PROJETO




201600

Identificacao de
Restricoes Ambientais

e APP de 30 metros

e ZOEIA: impermeabilizacao
de 50% do solo

Legenda

—— Rodovias
Hidrografia

201900
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202200

Mapa de Restricbes Ambientais

(] APP
[ Poligonal da Propriedade

Restricdes - APA Sdo Bartolomeu:
- ZOEIA - Impermeabilizagdo de 50% do solo;




PROPOSTA URBANA
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A< Paranoa

Proposta Urbanistica

* 1 lote UOS RE 2
(Residencial Exclusivo)
contendo 30 unidades
habitacionais

2 areas para Espacos
Livres de Uso Publico —
ELUP

Areas verdes (faixa de
Servico)
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* O acesso ao | S

parcelamento se da por | s
meio de uma Via Local, |

LEGENDA

gue parte da Via de
Atividade Estrada do Sol,
localizada a leste do
empreendimento

DIUPE 55/2021: 0
tracado viario devera
garantir a continuidade
do sistema viario

3 POLIGONAL -
7 EMPREENDMENTO
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B cclova




Urbanismo — Quadro Sintese "= "7

Percentuais

AREAS CONSIDERADAS

(%)
i. Area Total da Poligonal de Projeto 22.173,10 100

Area de Preservacdo Permanente (APP) 2.189,66 9,88

Area Passivel de Parcelamento 19.983,44 90,12
Il. Area do Lote Condominial (UOS RE 02) 15.255,46 76,34
1. Areas Publicas 4.727,96 23,66

Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 1 + ELUP 2 3.197,83 16,00

Sistema de Circulagao 1.530,13 7,66
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Permeabilidade

Taxa de Area Percentuais

AREAS CONSIDERADAS Permeabilidade| Permeavel (%)
(%) (m?)

Area total da Poligonal de Projeto 22.173,10 - - -

Area Verde Publica (Faixa de Servico) 182,51 90,00 164,26 0,72

ELUP 3197,83 90,00 2558,26 11,4

Unidades Auténomas (UOS RE 02) 15.255,46 40,54 6.185,31 28,00
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DIAGNOSTICO DO MEIO
FISICO




Geologia

* Grupo Canastra

* Formagao MNP,
composta por filitos

e A coloracao varia
funcao do filossilicato
predominante, podendo
ser esverdeada, quando
ricos em clorita, ou
prateada, quando ricos
em fengita

em
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Geomorfologia
(relevo)

Vale Dissecado
(Planicies)

Relevo ondulado a forte
ondulado

Elevada densidade de
drenagem

Ampla predominancia de
cambissolos




Declividade

* \alores predominantes
entre 5% e 10% na maior
parte do terreno

e Codigo Florestal (Lei n2
12.651/2012) e Lei de
Parcelamento de solo
(Lei n° 6766/1979): sem
restricoes a ocupacao

8243500

o
o
o
«©
<
N
©

8242500

A

201000 201500 202000 202500

201000 201500 202000 202500
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~"~~ Hidrografia CRH 2016

Paranoa

Consultoria & Planelamento Ambiental

203000

203000

N ~
Paranoa

203500

8243000 8243500

8242500

203500




Pedologia (solos)

Latossolo Vermelho
Amarelo e Cambissolo

Latossolos: homogéneos,
com pouca diferenciacao
entre os horizontes ou
camadas

Cambissolos: coloracao
amarelada no horizonte
superficial e vermelho-
amarelo em
subsuperficie

S
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Recursos Hidricos

Bacia Hidrografica do rio
Sao Bartolomeu

Unidade Hidrografica do
Ribeirao Santo Antonio
da Papuda (Ribeirao
Papuda), sub-bacia do
corrego Mato Grande




Hidrogeologia

Dominio Poroso: sistema
P,, condutividade
hidraulica baixa

Dominio Fraturado:
Grupo Canastra,
subsistema F
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Mapa de Hidrogeologia
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Geotecnia
Sondagem SPT

2 sondagens SPT

2 camadas geotecnicas:
argila e silte

2 indice de resisténcia a
N

Nivel d'dgua: 5,15 metros T R
e 6,30 metros | 5as | Pouco compacta(o)
| sa |

9a18 Medianamente compacta(o)

> 40 Muito compacta(o)
>19

Areias e siltes
arenosos

Muito mole

Argilas e siltes

argilosos Media(o)

=8 Y owa 0



Susceptibilidade a
erosao ' ——
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 Classe IV: Pouco
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Mapa de susceptibilidade a eroséo

Legenda @

susceptibilidade CLASSE Il ] -
Malha Viaria E Area Diretamente Afetada - ADA p P a i"a ﬁ @ a
~~~ Hidrografia CRH 2016 Area de Influéncia Direta - AID B cLAssev  [III CLASSEI B

I I Area de Influéncia Indireta - All ‘ CLASSE IV - CLASSE |




Consultoria & Planeiamenta Ambiental

DIAGNOSTICO DO MEIO
BIOTICO




Flora

Fitofisionomia

Cerrado antropizado

Area antropizadas

Mata de Galeria

Area Total
(%)

} Cerrado

Mata de galeria

Mapa de Uso do Solo
Legenda
|| Area antropizada
[ | Limite do lote de estudo

A< Paranoa
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Fauna

* Instrucdo Normativa n2 12/2022, Art. 9°: empreendimentos inseridos na Zona
Urbana de Uso Consolidado - ZUUC: Il estao dispensados da elaboracao de
estudo de fauna

* A dispensa do estudo de fauna nao exime da obrigatoriedade de seguir as
diretrizes do Protocolo de Fauna para Supressao de Vegetacao Nativa
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SOCioeconomia 1. 198000

UPT Leste: mais de 70%
da sua mancha urbana
sao areas de regularizacao

Surgimento de forma
espontanea na porcao
leste do DF, inicialmente
nao prevista para
expansao urbana

RA do Jardim Botanico e
RA de Sao Sebastiao:
diferencas morfologicas "

] genda
gue espelham diferencas — Rodovias

— Hidrografia

Mapa da Evolugao da Ocupacao Urbana

Evolucao Urbana =1 2004
Bl 1975 [ 2009

I 1991 [ 2013
de renda Poligonal do Empreendimento =3 Buffer de 1Km @3 1997 [ 2014

AID




Socioeconomia

RA do Jardim Botanico e
RA de Sao Sebastiao:
diferencas morfologicas
gue espelham diferencas
de renda

S e
77 Jardim)Botanico)
//
1

/)

A Paranoa
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RA Jardim Botanico

Mais de 20 salarios minimos | 52, 5%
Mais de 10 a 20 salarios minimos |, 540
Mais de 5 a 10 saldrios minimos [ NN N 175

Mais de 2 a 5 salarios minimos || NN o2

RA S3o Sebastiao

Mais de 10 a 20 salarios minimos ] 1,6%
Mais de 5 a 10 salarios minimos |GG 7,2%
Mais de 2 a 5 salarios minimos || NN ::. 7>
Mais de 1 a 2 salarios minimos [ NN - 2%
Até 1 saldrio minimo [ NN 1:8%

*Distribui¢ao do rendimento bruto domiciliar por faixas de salario minimo
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Socioeconomia

e Adreado
empreendimento
circundada por areas
predominantemente de
uso residencial

e Escolas, equipamentos
publicos de lazer,
servicos publicos de
saude e seguranca,
transporte publico




INFRAESTRUTURA




A< Paranoa

Abastecimento de
Agua

Termo de Viabilidade Técnica -
TVT n° 109/2021 emitido pela
CAESB

Nao ha sistema de
abastecimento de agua
implantado ou projetado para

atendimento do
empreendimento

Somente sera viavel o
atendimento de ':
abastecimento apos o inicio
de operacao do Sistema
Paranoa Sul

Solu gé o: sistema de POcO o _ ~ N
tubular profundo \.

Outorga Prévia n° 276/2022 -
ADASA/SGE




Esgotamento Sanitario 4% Paranoa

* Termo de Viabilidade Técnica - TVT n° 109/2021 emitido pela CAESB

* N3o ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para
atendimento do empreendimento

* Solucao: sistema de fossa séptica, seguida de sumidouros ou valas de
infiltracao




Drenagem Pluvial

Companhia
Urbanizadora da Nova
Capital do Brasil
(Novacap) nao tem
capacidade de
atendimento

Solugao: reservatorio de
detencao

Simulacao do sistema de
drenagem (software
SWMM): reservatorio
com volume de 600 m?
de armazenamento,
projecao horizontal de
300 m? e profundidade
utilde 2,0 m

Pogos
de Visita

Reservatadrio

A< Paranoa




A< Paranoa

Energia Elétrica

e Aregiao conta com rede
de energia elétrica e
iluminacao publica

e Nao ha interferéncia de
redes

* NeoEnergia: projeto de
extensao de rede para
atender o parcelamento
urbano aprovado




Residuos Sélidos AS Paranos

* (Capacidade de atendimento pelo SLU

* N3o havera impacto significativo quanto a capacidade de realizacao dos
servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos
domiciliares gerados

* Necessidade de implantacao de uma area especifica para o armazenamento
provisorio de residuos, em local de facil acesso para os caminhoes
compactadores, projetada de forma a permitir as suas manobras




PROGNOSTICO
AMBIENTAL




A Paranoa

Consultoria & Planelamento Ambiental

IMPACTOS AMBIENTAIS

Etapas para implantacao do empreendimento
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IMPACTOS AMBIENTAIS

Fluxo Relacional de Eventos Ambientais (FREA)

Intervencao Alteracao Impacto
Ambiental Ambiental Ambiental

INA ALA IMA




Estudos Preliminares

INA ALA IMA

Levantamento de
informagdes na area

FPlanejamento L

Elaboracao de projetos e
levantamento de campo

[ - M. Bistico - M. Fisico - M. E-miuecunﬁmicu]
|




e ® P -
Estudos Preliminares oo

Magnitude

Descricao

. Formade _. . ... Tempo de Prazo de
Sentido ... . Distributividade F: . n
Incidéncia Incidéncia Permaneéncia

Aumento
conhecimento
cientifico da area
de estudo

do ~ . ~

Levantamentos de dados para obtencao de informacdes
detalhadas sobre o meio fisico, bidtico e socioecondmico Positivo Indireto Regional Imediato Permanente
que auxiliardao na tomada de decisao

Despertamento da especulacdo da vizinhanga devido a
movimentag¢ao de profissionais na area e expectativas de Positivo  Direto Local Imediato Temporario
melhorias na area

Geragao
expectativas

Aumento
arrecadacao
tributaria

a_ . . :
Tributos e taxas decorrentes da contratacao de projetos, . . . . L.
Positivo  Indireto Regional Imediato Temporario
sondagens e processos de LA
Lotes terao maior valor agregado pois serao instalados em
acordo com os critérios urbanisticos e ambientais, sendo ja Positivo  Direto Local Imediato Temporario
regularizados

Valorizacao
imobiliaria




Supressao da Vegetacao S Paran

INA ALA IMA

——— Alteracdo da paisagem <

Supressao da Vegetagcao ——

Movimentacao de
] maquinas e <
equipamentos

[ - M. Biotico - M. Fisico - M. E-nciuacunﬁmim]
|




Supressdo da Vegetagdo #< Paranoa

Descricao

. Forma de e e e . Tempo de Prazo de
Sentido .~ . Distributividade pA . n .
Incidéncia Incidéncia Permanéncia
Reducdao da coberturaSupressao da vegetacao arbdrea e herbacea ) i )
¢ P getac Negativo Direto Local Imediato Permanente

vegetal para implantag¢ao do parcelamento de solo.

Com a exposicao do solo ha tendéncia de
ocorrerem processos erosivos com carreamento Negativo  Indireto Local Mediato  Temporario
de sedimentos para o corrego.

Ocorréncia de processos
erosivos e assoreamento

Aumento do ruido devido a utilizacdo de
motosserras, caminhdes e maquinas para Negativo Direto Local Imediato  Temporario
limpeza da area.

Elevagdao dos niveis de
ruido

Emissdao de particulados devido a acao dos
ventos no solo exposto e operagao dos Negativo Direto Local Imediato  Temporario
maquinarios

Alteracao da qualidade do
ar




- A Parano3
Terraplanagem e Instalacao da Infraestrutura

INA ALA IMA

Compactagao e
——— impermeabilizagio do <
solo

Terraplanagem e
Instalagao de
Infraestrutura

Movimentacao de
~——— maguinas e veiculos
pesados

{0

[ - M. Biatico - M. Fisico - M. Socioecondmico ]
|




. A< Paranoa
Terraplanagem e Instalacao da Infraestrutura

Descri¢ao

. Forma de e . . Tempo de Prazo de
Sentido m . Distributividade ) F: . .
Incidéncia Incidéncia Permanéncia
- A Devido a compactacao do solo pelo trafego de
Alisrmgse ¢a clariien e maguinarios (E imglanta ao dap avimen%ca ao
IMA 10 EI{IE! superficial e d P ¢ P ¢ Negativo Direto Local Imediato Permanente

R havera mudanca no padrdao de escoamento e
subterranea - ~ , .
infiltracdo da agua pluvial

Com a movimentacdo de solo ha tendéncia de

ocorrerem processos erosivos com carreamento Negativo Indireto Local Mediato Temporario

de sedimentos para o corrego.

Ocorréncia de processos

IMA 11 .
erosivos e assoreamento

Espera-se a criacdo de postos de trabalho para
|\ :'%PW Geracdo de empregos  suprir a mao de obra necessaria nas atividades Positivo Direto Regional Imediato Temporario
da terraplanagem e instalacao e infraestrutura

Aumento do ruido devido a presengca de
caminhdes e maquinas para nivelamento do Negativo Direto Local Imediato Temporario
terreno e abertura de valas.

Elevagdao dos niveis de
ruido

Alteracdao da qualidade Emissao de particulados devido a movimentacao

IMA 14 - o
do ar de solo e operacdao dos maquinarios

Negativo Direto Local Imediato Temporario




Obras Civis e Habitacdes Paran

INA ALA IMA

SR Construcao de
residéncias

Implantacao de
paisagismo

Obras Civis e Habitagao

Utilizagao de recursos
naturais

[ - M. Bidtico - M. Fisico - M. Socioeconémico]
|




Obras Civis e Habitacdes (LR

Descri¢ao
¢ . Formade . . . . Tempo de Prazo de
Sentido ..~ __._Distributividade  a A .
Incidéncia Incidéncia Permanéncia
Espera-se a criacdo de postos de trabalho para suprir a
Geracdo de empregos mao de obra necessaria para o segmento da construcdao Positivo  Direto Regional Imediato  Temporario
civil
Haverda um aumento da oferta de lotes e casas para a
Novas op¢Oes de moradia populagdo de Planaltina em wuma 4drea totalmente Positivo  Direto Regional Mediato Permanente
regularizada
Por seguir as diretrizes do PDOT e das concessionadrias de
Crescimento populacional abastecimento e érgaos reguladores, a populacdao que ird . . . .
IMA 17 Pop . , & . & ol g g Positivo  Direto Regional Mediato  Permanente
ordenado se instalar tera uma maior seguranga para suprimento dos
servicos basicos essenciais
Geracdo de residuos Devido a atividade de construcao civil havera a geracao de . . . -
" , L) . s Negativo  Direto Local Imediato  Temporario
solidos e efluentes residuos solidos de diversas classes e efluentes sanitarios
Revitalizacdo de dreasEstd previsto projeto paisagistico para implantacdo de . . .
E . > AL p . s 2 P ¢ Positivo  Direto Local Mediato  Permanente
verdes areas verdes no condominio
Consumo relacionado a atividade de construcao civil e,
Aumento no consumo de . . . b . : : : L.
. . principalmente, a habitagdo e que trara um aumento na Negativo Indireto Local Imediato  Temporario
agua e energia
demanda para o setor




A< Paranoa

MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Processos * Aproveitar o contorno natural da topografia e incorporar °* Programa de Monitoramento e
Erosivos e aos desenhos arquitetonicos das obras Controle de Processos Erosivos
Assoreamento * Monitorar as atividades da obra e Assoreamento

* Monitoramento sistematico dos niveis de ruido na area
Geragao de durante as fases mais ruidosas
Ruidos * Operar equipamentos dentro das especificacoes técnicas

* Preservar a saude ocupacional dos trabalhadores da obra

* Programa de
Acompanhamento de Ruido e
Emissoes Atmosféricas

* Restringir transito de veiculos e maquinas pesadas nas
Alteracao da vias externas
Qualidade do ar Usar aspersoes em vias

e Operar equipamentos dentro das especificagoes técnicas

* Programa de
Acompanhamento de Ruido e
Emissoes Atmosféricas



A< Paranoa

MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Alteracao da . Manter 4rea verdes que favorecam a infiltracio * Plano de Controle e Monitoramento
dinamica da 9 ¢ ¢ Ambiental das Obras

. .. * Adotar os dispositivos de infiltracao previstos nos
agua superficial P a0 p * Plano de Acompanhamento dos

. rojetos de drenagem pluvial .
e subterranea proj 8 P Recursos Hidricos

* Promover medidas necessarias e possiveis para
minimizar a geragao de residuos pelo °* Programa de Gerenciamento de

Geragao de empreendimento, em especial os residuos que nao Residuos Solidos e da Construgao
Residuos da possuem reciclagem ou reuso Civil
Const. Civil * Coleta, segregacao, acondicionamento, transporte e * Plano de Controle e Monitoramento

disposicao final adequados dos residuos solidos Ambiental das Obras
gerados pelo empreendimento

~ . . . . * Programa de Controle e
~ * Manutencao de areas verdes com espécies nativa . .
Reducgao da . Monitoramento Ambiental das
no urbanismo

Vegetacao . Obras
* Compensacao Florestal -
Plano de supressao vegetal



A< Paranoa

Consultoria & Planelamento Ambiental

CONCLUSAO

***Localizacdo de acordo com as normativas previstas para a regido, atende ao Plano
de Manejo da APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu, se enquadra nas diretrizes
previstas no PDOT e seu planejamento considera os aspectos de ocupacao e as
caracteristicas ambientais

**Inserido na macrozona urbana, na Zona Urbana de Uso Controlado Il (Lei
Complementar n? 854/12)

“*Inserido na Zona de Ocupacao Especial de Interesse Ambiental (APA da BRSB)

**Geotecnicamente sem restricao



A< Paranoa

Consultoria & Planelamento Ambiental

CONCLUSAO

***Aspectos legais e compatibilidade do projeto estdo de acordo com 0s usos
propostos

**Alternativas de infraestrutura propostas de acordo com as respostas
fornecidas pelas concessionarias de servicos publicos

**Uso pretendido é semelhante ao da vizinhanca
**Impactos tipicos da atividade desenvolvida e com metodologia de
mitigacao

Considerando a avaliacao realizada no estudo ambiental, a
equipe técnica se posiciona pela viabilidade técnica para
implantacao do empreendimento
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