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1 APRESENTACAO

-
PROGEPLAN
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Em atendimento as pendéncias, comentdrios, sugestdes e complementacdes constantes na
Informacgdo Técnica n°. 103/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II, referente ao requerimento
de Licencga Prévia (LP) do Parcelamento de Solo Urbano Estancia Santa Paula, localizado na Regido
Administrativa do Jardim Botdnico — RA-XVII (Processo n? 00391-00000120/2021-57), estamos
apresentando o presente documento em atendimentos aos apontamentos presentes na
supracitada Informacdo Técnica.

Nos tépicos abaixo serdo apresentados somente os itens listados como “Pendentes” ou
“Parcialmente Cumpridos” na Informacdo Técnica.
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2 ANALISE RELACIONADA AO CHECKLIST PARA EMISSAO DE LP

2.1 ITEMS5-IBRAM

S Comprovants de propriedade do imdvel (escritura PEMNDENMNTE
definitiva), ou cess8c de direitos. outro tipo de
documento que comprove a propriedade ou posse
sobre o imdvel que recebe(ra) o empreendimento a ser

SITUACAO: A escritura do imdvel é apresentada no ANEXO - | deste documento.

2.2 ITEM9-IBRAM

Estudo ambisntal, assinado e acompanhade de
anotacao de responsabilidade tecnica de conselho de

9 classe de acordo Comm Termo de Refer&éncia Zﬁﬂ::::;g::ENTE Em analise
dispanibilizado pela IBRAM. Cadastro da empresa &

consultores no Cadastro no IBRAM.,

SITUAGAO: O estudo ambiental revisado acompanhado de anotagdo de responsabilidade técnica
(ART), de acordo com o Termo de Referéncia disponibilizado pelo IBRAM, encontra-se no ANEXO
— Il da presente Nota Técnica. A empresa e a equipe técnica contam no Cadastro do IBRAM.

2.3 ITEM 10 - IBRAM

Estudo Preliminar contendo o Projeto Urbanistico e
memorial descritive do parcelamento, assinado por PARCIALMENTE
profissional habilitado e acompanhado de Anotacao de CUMPRIDO

Responsabilidade Técnica — ART, aprovado pela SEDUH

10

SITUACAO: A aprovacdo do Estudo Preliminar de Urbanismo pela SEDUH ocorre de maneira
concomitante a aprovacdo de Licenca Prévia para o projeto. Cabe lembrar que ndo compete a
SEDUH aprovar o atendimento das condicionantes ambientais do parcelamento, que fazem parte
do conteudo do Estudo Preliminar de Urbanismo. Desta forma, tal aprovagao sé ocorrera com a
manifestacdo favordvel deste IBRAM para emissdo de Licencga Prévia para o empreendimento.
Ap6s emissdo da LP o projeto de urbanismo poderd evoluir para Anteprojeto, para ser apreciado
junto ao CONPLAN. ™

Além disso, conforme consta no Termo de Referéncia (TR) especifico paré o parcelamento - item
4;

“Deverd ser apresentada a proposta de projeto de loteamento em conformidade com as
diretrizes para o uso e ocupa¢do do solo, definidas pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, referenciando os indices urbanisticos
definidos pela legislacdo, as dreas a serem impermeabilizadas, as dreas verdes, a taxa de
ocupacgdo e o coeficiente de aproveitamento” grifo nosso.
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Desta forma, entendemos que para a fase de LP basta a apresentac¢do de proposta de projeto
urbanistico em conformidade com as diretrizes da SEDUH.

No MDE de Estudo Preliminar de Urbanismo (Anexo IX), € demonstrado que a proposta de
urbanismo foi elaborada de acordo com Diretrizes Urbanisticas para a Regido do Sdo Bartolomeu,
Jardim Botanico e S3o Sebastido no Distrito Federal - DIUR 01/2019, aprovada por meio da
Portaria n? 27, que atualiza as Diretrizes Urbanisticas para a Regido do S3o Bartolomeu, Jardim
Botanico e Sdo Sebastido no Distrito Federal.

No mesmo MDE esta demonstrado que o parcelamento estd em consonancia com a DIUPE
23/2021 — Regido Administrativa do Jardim Botanico, RA-XXVII; disponivel no endereco
eletronico da SEDUH — Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacional.

Especificamente sdo abordados o atendimento das diretrizes urbanisticas (PDOT/09, DIUR
01/2019 e DIUPE 23/2021) no que diz respeito a questdes como: usos do solo permitidos,
parametros de ocupacdo dos lotes propostos, densidade populacional, percentual de 3areas
destinadas a areas publicas verdes e a equipamentos publicos e dimensionamento do sistema
viario.

Ademais foi informado pelo Superintendente de Licenciamento Ambiental Sr. Alisson Santos
Neves, que a emissdo da DIUPE para o parcelamento ja seria suficiente para o andamento do
processo de LP dentro do IBRAM, sendo que a aprovacgdo da SEDUH seria necessdria somente
para a fase de LIl. O entendimento é que a LP diz respeito a viabilidade locacional do
empreendimento, em consondncia com o PDOT/09, as Diretrizes Urbanisticas e com o
zoneamento ambiental da drea onde o mesmo se insere.

Dessa forma, o projeto de urbanismo segue estritamente o estabelecido na DIUPE, tendo em
vista que o atendimento integral da DIUPE é uma condicdo para a SEDUH aprovar o
parcelamento, no entanto, essa aprovagao so ird ocorrer face a manifestagdo favoravel do IBRAM
guanto ao atendimento das condicionantes ambientais.

2.4 ITEM 16 - IBRAM

Outorga PREVIA de direito de uso de recurso hidrico
16 emitida pela ADASA para CAPTACAO PARA | PENDENTE Mao lecalizado
ABASTECIMENTO DE AGUA, quando couber

SITUAGAO: A outorga prévia emitida pela ADASA para capt'é'géo_de agua é apresentada no
ANEXO lll deste documento.
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Outorga PREVIA de direito de uso de recurso hidrico
17 emitida pela ADASA para LANCAMENTO DE EFLUENTE
EM CORPO HIDRICO, quando couber

PENDENTE

MNia localizado

SITUACAO: A outorga prévia emitida pela ADASA para lancamento de efluente é apresentada no
ANEXO IV deste documento.

2.6

ITEM 18 - IBRAM

18 Audiéncia Publica (apresentacdo do Estudo Ambiental)

PENDENTE

PENDENTE

SITUAGAO: Conforme o Oficio n2 493/2022 - IBRAM/PRESI/SULAM (SEI 86194583), a audiéncia
publica estd marcada para o dia 28 de junho de 2022.
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3 ANALISE RELACIONADA AO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

3.1.1 Item 2.2.4 - IBRAM

Titularidade e uso da area: Informar a situacido
234, fund‘iéria do in:léuel, escritura e registro em
cartorioc da area requerida, bem como
eventuals areas em litigio;

PEMDENTE

SITUACAO: A escritura do imdvel é apresentada no ANEXO - | deste documento.

3.1.2 Item 2.2.5 - IBRAM

2.2.5. Area total do terreno, area a ser edificada, area | PARCIALMENTE CUMPRIDO
de ocupacio e permeabilidade (térreo), usos
propostos, incluindo taxa de ocupagio e
coeficiente de aproveitamento em
conformidade com a legislacdo local vigents;

Consta na pagina 25 [E9216419):

«  Areatotal: 23,7 ha

* Usos propostos: 231 lotes privadas; 1 lote de uso Residencial Multifamiliar; 2 lotes de uso Misto; 226 lotes de uso
Residencial Multifamiliar; 2 lotes de uso Institucional; além de 2 lotes para Equipamento Pablico (Inst-EP) & dreas de
Espacos Livres de Uso Fublico (ELUR). E previsto ainda no empreendimente drea destinada a BFEN,

Mo Estudo Preliminar de Urbanisma (59223051, canstam;

*  Areas passiveis de parcelamento: Tabela 3 (pag. PDF 33);

« Area de ocupacBo & usos propostos: Tabela 4 (pag. PDF 33);
s frea de permeabilidade: Tabela 5 (pag. POF 34),

Compatibilizar as informacdes entre o RIVI & o Estuda Preliminar de Urbanismo. Comao exemple podamos citar gue
o primeiro informa 231 lotes privadas e o segunda informa 2332 lotes de uso RO 1.

Trazer informacdes sabre os usos permitidos das siglas CIHRE 2 HO, TSR L MO, RO 1, INST e Inst- ER N

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos foi realizada revisdo em todo o
Relatério de Impacto de Vizinhanga - Revisdo 01, ANEXO Il desta Nota Técnica, no que diz
respeito as informacdes a Jresenfé‘das\rlo MDE, tais como:

.
~

e Numero e tipologia de lotes - paginas 25, 278 e 280.
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Esclarecemos que apds a correcao do projeto de urbanismo e analise de consisténcia, o nimero
final de lote é 240, conforme consta na revisao do RIVI apresentada no ANEXO II.

Quanto aos usos permitidos, as siglas correspondem as unidades de uso do solo da LUOS-DF,

sendo:

CSIIR 2 NO e CSIIR 1 NO — uso misto sem obrigatoriedade de uso residencial, podendo ser em
condominio urbanistico. Permite usos Comercial, Prestacao de Servicos, Institucional, Industrial
e Residencial, de nivel local ou de centralidade, sendo que o uso Residencial ndo é obrigatdrio;

RO 1 — Residencial Obrigatdério unifamiliar

Inst — Institucional (privado)

Inst-EP —

3.1.3

Institucional publico

Item 2.2.6 - IBRAM

2.2.5.

Projecdo de populacio fixa e flutuante a ser
considerada nos projetos de abastecimento de
agua e de geracdo, coleta e tratamento de
efluentes domésticos, e de energia;

PENDENTE

Ma Estudo Preliminar de Urbanismo, nas paginas POF 25 e 26, item 6.1: "De acordo com o art. 39°, “considera-se como
densidade demografica ou populacional o valer resultante da divis8o entre o nimerc de habitantes e a area total das
porgoes territoriaiz”. Para as areas de densidade baixa, oz valores de referancia s3c de 15 {guinze) ate 50 (cinguenta)
habitantes por hectars. [...] Considerando que a poligonal do projeto tem 33,69 hactares pode-se inferir gue a populacio
residente maxima possivel no parcelamento é de 1.684 habitantes."

Para a projecdc deve-se considerar 2 area parceldvel do empraendimento (area total - AFF)

Area Total: 33,2 ha . Area de APP: 4,95 ha . Area passivel de atendimento: 28,25 ha. 1412 habitantes.

SITUACAO: N3o procede a afirmagdo do IBRAM; conforme artigo 39 citado, a base de célculo da
populacdo maxima é a drea total da porgao territorial, ou seja, da poligonal de projeto, uma vez
qgue o que é licenciado pela SEDUH é a populagdo do pro;eto Vide método de cdlculo de
densidade apresentado na DIUPE 23/2021, p.11.

No que diz respeito a populagao flutuante, vide projecao apresentada no. relatorlo da concepgao \
do sistema de abastecimento de dgua. ‘

Esclarecemos que cabe a SEDUH defini¢cGes sobre populacdo do projeto, tendo em vista que a
SEDUH ¢é a responsavel pela aprovagdo das questdes urbanisticas, estando o projeto do
parcelamento totalmente dentro das recomendagoes impostas pela SEDUH e pela legislagdao no
que tange ao urbanismo. -
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3.2 ITEM 3 - DIAGNOSTICO AMBIENTAL DA AREA DEINFLUENCIA

3.2.1 ITEM 3.1 - MEIO FiSICO

3.2.1.1 Item 3.1.1 - IBRAM

Definicio das Areas Diretamente Afetadas
(ADA), de Influéncia Direta (AID) e Indireta
(All) diferenciando, sempre que necessario,
entre os meios fisico, bidtico e social.
Considerando em todos os casos, a bacia
hidrografica na qual se localiza;

3.1.1. PARCIALMENTE CUMPRIDO

Na pagina do RIVI (69216419) consta:

Para a AID, foi considerada a poligonal do empreendimento e as vias onde haverdo intervengdes, conforme observado
na Figura 2.13.

Para os meios fisico e biético para a All, onde os possiveis impactos serdo em menor magnitude, foi considerada a
sub-bacia do cérrego Mato Grande, conforme apresentado na Figura 2.14 (...) (pagina 42)

Consta em Anexo os Mapas:

e Area Diretamente Afetada (69231737, pag. PDF 9);
e Mapa da Area de Influéncia Direta dos Meios Fisico, Bidtico e Socioecondmico (69231847, pag. PDF 1);
e e, Mapa da Area de Influéncia Indireta dos Meios Fisico e Bidtico (69231847, pag. PDF 2).
A Area de Influéncia Direta (AID) e a Tabela 3.55: Mensuragdo das classes de cobertura do solo da Area de Influéncia Direta

(AID) Cobertura do solo (AID) Area urbanizada 2,36 7,11. conforme constatou-se dreas ndo urbanizadas. Sugere-se comentar
as informacgdes.

He Documentos de Pr

B Mana S palena (1.27ha)
Cermaso antropado (29.87ha)

Corrigir o texto da pagina PDF 69 item 3.1.2.3 - DECLIVIDADE, o termo All no segundo paragrafo.

Existem lotes e vias que tem partes afetadas por declividades acima de 30%, conforme figura 3.13, esses locais deverdo ser
tratados de forma individual e contextualizadas as medidas que serdo tomadas para sanar tal declividade.
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SITUAGCAO: No que tange a Tabela 3.55, encontram-se no Relatério de Impacto de Vizinhanga -
Revisdao 01, pagina 137, Anexo Il da presenta Nota Técnica, os comentarios acerca da cobertura
e usos do solo na AID do empreendimento.

Com relagcdo ao texto do item 3.1.2.3, foi realizada a correc¢do solicitada (Relatério de Impacto de
Vizinhanga - Revisdo 01, pagina 67 a 80, Anexo ll).

Com relacdo aos lotes onde constam areas com declividade igual ou superior a 30%, conforme a
Lei n? 6.766 de 19/12/1979, sua ocupacdo sé podera ocorrer se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes, portanto, estes lotes foram tratados de forma
individualizada, assim como foram contextualizadas as medidas que serdo tomadas para evitar o
surgimento de passivos ambientais nestes locais. Estas informacGes constam no Relatério de
Impacto de Vizinhanca - Revisdo 01, pagina 72, Anexo ll.

Dos 240 lotes privados, apenas 17 apresentam uma pequena porcentagem do lote com
declividade igual ou acima de 30%. Areas com declividade acima de 30% ocupam no méaximo 20%
da area total de cada lote, sendo que existem lotes onde essa classe de declividade ocupa apenas
0,20% da area total.

Diante do exposto no estudo, sugere-se em atendimento a esta solicitacdo, a realizacdo de Laudo
Geotécnico contemplando a caracterizacdo dos lotes quanto a sua geologia, geomorfologia,
pedologia, susceptibilidade a erosdo e eventuais riscos geotécnicos. Estes Laudos serdo
apresentados na fase de LI, quando com o refinamento dos projetos de infraestrutura, poderdo
ser tomadas as devidas medidas de prevencdo de surgimento de passivos ambientais, garantindo
assim a seguridade da ocupacdo destes lotes.

Adicionalmente, vale ressaltar que cerca de 40% da gleba do empreendimento sera constituida
por area verde preservada em sua feicdo natural, na forma de RPPN e Faixa de Servidao
Ambiental, contribuindo para a preservagao da cobertura vegetal nativa.

A gleba apresenta em sua maior parte dreas com declividade média menor que 30%, conforme
pode ser visto na figura abaixo. Podem ser observadas, também, manchas que representam
trechos com declividade alta, conforme legenda, que corresponde a cerca de, aproximadamente,
2.360m? de superficie.

Setor Bancario Norte ® Quadra 02 e Ed. Yia Capital ® Bloco F ¢ Sala 1513 ¢ Asa Norte ¢
003704'310NT'001'00 Brasilia-DF ¢ CEP 70.040.911 e Tel.: (61) 3963.9195 ¢

contato@progeplan.com|br Pagina 10
www.progeplan.com.br



1
PROGEPLAN

engenharia e meio ambiente

202000 202400 202800 48°0'0"W 47°30'0"W

1
15°30'0"S

iz

8243600
f
16°0'0"S

EIRPPN
(110 Area verde

=
‘i f"fggﬁggggf ~——— Rios e Cdérregos

AT | Avenida do Sol
g3 Declividade
B 0% - 5%
5% - 20%
T 20% - 29%
I Maior ou igual a 30%

8243200

w{%}:
Datum: szGAs 2000 PROGEPLAN

Projegdo: UTM Fuso 23 Sul engenharia e meio ambiente

8242800

Figura 3.1: Declividade sobreposta ao urbanismo e a regidao proposta para RPPN e areas verdes
(ELUP).

As areas com declividade elevada estdo, prioritariamente, inseridas em dareas destinadas a
preservacdao da permeabilidade do solo e preservacdo da vegetagao nativa, por meio da
implantacao de uma Reserva Particupar do Patrimonio Natural — RPPN e de faixas de Servidao
Ambiental em ELUPs e lotes.

A RPPN é uma Unidade de Uso Sustentavel de propriedade privada, gravada com perpetuidade,
por intermédio de Termo de Compromisso celebrado com o érgdo ambiental competente e
averbado a margem da inscricdo no Registro Publico de Imdveis, com o objetivo de conservar a
diversidade bioldgica, destinada a pesquisa cientifica e a visitacdo com objetivos turisticos,
recreativos e educacionais. A RPPN abrange uma d4rea de 10,828 hectares, que corresponde a
32,13% da poligonal da Gleba. Integram a RPPN os trechos de APP e de Faixas de Prote¢ao das
grotas mapeadas na gleba, além de trechos com decIividéd'e-a_l\t_a, isto é, trata-se dos trechos da
gleba que apresentam maior fragilidade ambiental. -

No mapa preliminar de declividade da gleba sdo observados trechos cof:r\""deglividade elevada,
conforme pode ser visto na figura abaixo. Vale alertar que esses trechos ndo tém continuidade
com a declividade natural do terreno; trata-se de pequenos acidentes topograficos causados pela
movimentag¢do do solo por agdo antrdpica, em fun¢do da abertura da antiga via carrogavel de
acesso a gleba e da insergao dé“ton_t_engées para a drenagem das dguas pluviais no terreno. Os
referidos acidentes topograficos Idt'a"li-zans serdo eliminados quando da realizacdo da
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movimentacdo de terra necessdria a implantacao do parcelamento. Portanto, essas manchas nao
foram consideradas areas ndo passiveis de parcelamento, nos termos da Lei Federal 6.766/1979.

3.2.1.2 Item 3.1.2 - IBRAM

Caracterizacdo  geoldgica, pgeotécnica e
pedologica, especialmente, quanto &

susceptibilidade & erosdo e a processos de

3.1.2. PARCIALMEMNTE CUMPRIDO

escorregamento/desmoronamento nos taludes
das escavagOes obrigatorias e de recalque dos
materiais in situ;

Apresentado nas p. 56 a 75 e 83 a 97 do PDF do RIVI 1 (69216419).
13,81% da area com declividade = 30%, o que representa 4,66 ha (Tabela 3.6).

Conforme a Lei n2 6.766 de 19/12/1979, Art. 32 Parigrafo tnico - N3o serd permitido o parcelamento do solo em terrenos
com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes.

Entretanto, faz-se necessario apresentar medidas para evitar, controlar, mitigar ou compensar os riscos indicados nos
mapa 06 do ZEE associados & implantacio do empreendimento, notadamente quanto ao risco de perda de solo por eros3o
(muito alto). O mesme vale para as exigéncias Art. 13 da Lei n.2 5.344/2014 - ZOEIA/APA-SB."

SITUAGAO: Com relag3o aos lotes onde constam areas com declividade igual ou superior a 30%,
conforme a Lei n? 6.766 de 19/12/1979, sua ocupacgdo sO6 poderd ocorrer se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes, portanto, estes lotes foram tratados de
forma individualizada, assim como foram contextualizadas as medidas que serdo tomadas para
evitar o surgimento de passivos ambientais nestes locais. Estas informagdes constam no
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - Revisao 01, pagina 76 ANEXO Il desta Nota Técnica.

Diante do exposto no estudo, sugere-se em atendimento a esta solicitagdo, a realizagdo de Laudo
Geotécnico contemplando a caracterizagdo dos lotes quanto a sua geologia, geomorfologia,
pedologia, susceptibilidade a erosdo e eventuais riscos geotécnicos. Estes Laudos serdao
apresentados na fase de LI, quando com o refinamento dos projetos de infraestrutura, poderao
ser tomadas as devidas medidas de prevencao de surglmento de passivos ambientais, garantindo
assim a seguridade da ocupacgdo destes lotes.

Adicionalmente, vale ressaltar que cerca de 40% da gleba do emp"reendimento sera constituida
por area verde preservada em sua feicdo natural, na forma de RPPN e Faixa de Servidao
Ambiental, contribuindo para a preservacao da cobertura vegetal nativa.

A gleba apresenta em sua maior parte dreas com declividade média menor que 30%, conforme
pode ser visto na figura abaixo. Podem ser observadas, também, manchas que representam
trechos com declividade alta, conforme Iegenda que corresponde a cerca de, aproximadamente,
2.360m? de superficie.
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As areas com declividade elevada estdo, prioritariamente, inseridas em dreas destinadas a
preservacdo da permeabilidade do solo e preservacdo da vegetacdo nativa, por meio da
implantacdo de uma Reserva Particular do PatrimoOnio Natural — RPPN e de faixas de Servidao
Ambiental em ELUPs e lotes.

A RPPN é uma Unidade de Uso Sustentdvel de propriedade privada, gravada com perpetuidade,
por intermédio de Termo de Compromisso celebrado com o érgdao ambiental competente e
averbado a margem da inscricdo no Registro Publico de Imdveis, com o objetivo de conservar a
diversidade bioldgica, destinada a pesquisa cientifica e a visitacdo com objetivos turisticos,
recreativos e educacionais. A RPPN abrange uma area de 10,828 hectares, que corresponde a
32,13% da poligonal da Gleba. Integram a RPPN os trechos de APP e de Faixas de Protecdo das
grotas mapeadas na gleba, além de trechos com declividade alta, isto é, trata-se dos trechos da
gleba que apresentam maior fragilidade ambiental.

No mapa preliminar de declividade da gleba sao observados trechos com declividade elevada,
conforme pode ser visto na figura abaixo. Vale alertar que esses trechos ndo tém continuidade
com a declividade natural do terreno; trata-se de pequenos acidentes topograficos causados pela
movimentac¢ao do solo por agao antrdpica, em fungao da abertura da antiga via carrogavel de
acesso a gleba e da insergao de contengdes para a drenagem das aguas pluviais no terreno. Os
referidos acidentes topograficos localizados serdo eliminados quando da realizagao da
movimentac¢ado de terra necessdria a implantagao do parcelamento. Portanto, essas manchas nao
foram consideradas dreas n3o passiveis de parcelamento, nos termos da Lei Federal 6.766/1979.
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Figura 3.2: Declividade sobreposta ao urbanismo e a regido proposta para RPPN e dreas verdes
(ELUP).
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Figura 3.3: Urbanismo e a regido proposta para RPPN e areas verdes (ELUP).

3.2.1.3 Item 3.1.6 - IBRAM

3.1.6.

Sondagens e ensaios gue identifiquerm as taxas
de permeabilidade ou condutividade hidrdulica
em diferentes profundidades do solo, além da
determinagic da profundidade do  nivel
fredtico. Sugere-se o metodo dos andis
concéntrico e apen and role (4 profundidades).
Ressalta-se que deverdo ser apresentados, no
minimo, 2 {dois} laudos de sondagem (e suas
respectivas ARTs) da ADA, de modo que pelo
uma das sondagens OCOrTa arm
perioda chuvosa;

PENDENTE

003704-310NT-001-00
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N3o justificada a|ndo apresentacdo.

SITUACAO: Os ensaios de infiltragdo, conforme solicitado, s3o apresentados no ANEXO XI.

3.2.1.4 Item 3.1.7 - IBRAM

Caracterizacdo da qualidade da agua

3.1.7. .
subterranea;

PENDENTE

Parcialmente apresentado nas p. 82 e 83 do PDF do RV 1 (68216419), constandao:

"Andlises da qualidade destas dguas serdo realizadas em uma etapa posterior do projeto, guando os pocos forem
perfurados & as vardes encontradas estiverem de acordo com a demanda do parcelameanto. Entretanto, buscou-se na
litaraturz alpumas informacdes acerca destas aguas."[grifo nosso).

SITUACAO: De forma a sustentar a informac3o presente no estudo previamente apresentado, o
empreendedor se compromete a realizar as andlises de 4dguas subterraneas em uma etapa
posterior do projeto, quando os pogos forem perfurados e as vazoes encontradas estiverem de
acordo com a demanda do parcelamento. Portanto, solicitamos que esta pendéncia seja sanada
na fase de solicitacdo de LI. Além disso ndo existem poco atualmente na poligonal do
parcelamento, tendo em vista que nao faz sentido para o empreendedor perfurar pogo para esta
fase do licenciamento, pois a viabilidade ainda ndo esta aprovada e caso a LP seja rejeitada os
pocos perfurados ficariam abandonados e sem utilidade, causando prejuizo econémico.

3.2.1.5 Item 3.1.8 - IBRAM

ldentificacdo e caracterizacdo das adreas de

3.1.8. il . .
preservacao permanente & e areas umidas;

PARCIALMENTE CUMPRIDO

SITUACAO: A identificagz"io e éé'racteri_zagéo das areas de preservacdo permanente e areas
umidas encontram-se no Relatoério de Imbactolde Vizinhanga - Revisao 01, ANEXO Il desta Nota
Técnica.
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3.2.1.6 Item 3.1.9 - IBRAM

Identificacdo e caracterizagdo  das  dreas

319
degradadas existentes;

PEMDENTE

SITUACAO: Em atendimento a esta pendéncia informamos que a identificacdo e caracterizacdo
das areas degradadas encontram-se no item 3.1.3 Areas Degradadas, pagina 138 a 142 do
Relatério de Impacto de Vizinhanca - Revisdo 01, ANEXO Il desta Nota Técnica.

3.2.1.7 Item 3.1.10 - IBRAM

Caracterizacdo gualitativa do corpo hidrico
receptor de aguas pluviais & esgotamento
sanitario, compreendendo:  avaliagdo dos
pardmetros  fisico-quimico e bacterioldgico;
avaliagdo de compostos  arganoclorados,
fosforados e nitratos, descricdo da metodologia
utilizada, mapas com a indicagdo dos pontos de
coleta, pontos de  lancamento e suas
respectivas coordenadas geograficas, Deverdo
constar os laudos dos resultados das andlises,
por laboratério devidamente certificado pelo

INMETRO.

3.1.10. PARCIALMENTE CUMPRIDO

Apresentado nas p. 100 a 120 do PDF do RIVI 1 (69216419).

Os Laudos apresentados ndo aparecem o nome do empreendimento.

SITUACAO: Em resposta a esta pendéncia informamos que'"d'e-\f_a_to nao constam nos Laudos de
qualidade da dgua, o nome do empreendimento, esta informacao h‘éo.é comumente apresentada
em pecas técnicas desta natureza, nas quais solicita-se que estejam apreéé'ntadas as coordenadas
geograficas dos pontos de coleta. Estas coordenadas constam ainda no mapa localizagdo dos
pontos amostrais (Figura 3.2 Pontos de Qualidade da Agua amostrados para o parcelamento de
solo urbano Estancia Santa Paula) — pagina 49 e na respectiva tabela (Tabela 3.1: Coordenadas
geograficas dos Pontos de Q’ualidade da Agua amostrados para o parcelamento de solo urbano
Estancia Santa Paula). O respectivo mapa e tabela encontram-se no item 3.1.1.5 - Qualidade da
Agua, pagina 47 do Relatdrio de Impacto de Vizinhanca - Revis3o 01, Anexo Il desta Nota Técnica.
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3.2.2 ITEM 3.2 - MEIO BIOTICO

3.2.2.1 Item 3.2.1 - IBRAM

Flora

Realizar a caracterizacdo geral da paisagem e
da fitofisionomia local, abordande o histérico
de ocupagio e estado de conservacdo atual,
3.2.1. utilizando-se de mapas e dados primarios e | PARCIALMENTE CUMPRIDO

secundarios, ressaltando as Areas de

Preservacio Permanente - APP, guando
houver, bem como as areas passiveis de
sUpressao,

Relataric de Impacto de Vizinhanga [69216419):

«  ltem 2.6, pdginas 37 e 38 Area de Supressio;
«  tem 3.2.1, phginas 120 a 158, contendo breve caracterizacio da vegetacda, breve histérico da acupacio da drea alve

de supressao;

» Pagina 132 e 133, itern “c" areas de APP (Figura 3.50: Mapa de restricies ambientais na AID para a determinacgdo da
ADA}

Como tratade, no item 2 desta Instrugic Técnica "Mo raie de 3 km do empreendimente encontra-se a Area de Relevante
Interesse Ecolégico - ARIE do Carrega Mato Grande (Figura 1).7 no entanta, no BIVI pag. 131, penditma linha & informado
que “Considerandeo um ralo de 3 km da drea do empreendimente, nao existem unidades de conservacdo em seus arredores”,

SITUACAO: Em atendimento a esta pendéncia informamos que o texto supracitado, assim como
o respectivo mapa foram revisados e encontram-se no item 3.2.1.4 Resultados, pagina 140 do
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - Revisdo 01, Anexo Il desta Nota Técnica.

3.2.2.2 Item 3.2.2 - IBRAM

3.2.2. Fauna PARCIALMENTE CUMPRIDO
Conforme o Termo de Referéncia 59289562,

Tratade no admbito do Processo SEl Q0391-
00002385/2021-90.

S
| ~ \
Estudo de Fauna apresentado no item 3.2.2 Fauna (69216419 e 65228932, pags. 158 a 233). AN
Solicita-se que o processo seja encaminhado & DILAM VI para manifestagdo de estudo de fauna, considerando a expertise da

equipe técnica daquela Diretoria com relacda 2 analise requerida.

——

SITUACAO: Declaramos ciéncia a\dé"nto‘\a\manifestagéo exposta pelo IBRAM no item meni:ionada

~—

acima. .
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3.2.3 ITEM .3.3 - MEIO SOCIOECONOMICO

3.2.3.1 Item 3.3.4 - IBRAM

Apresentar os equipamentos publicos urbanos

334, & comunitarios da Erea de lnﬂu‘encna ao PARCIALMENTE CUMPRIDO
parcelamento (educacdo, cultura, sadde, lazer
& similaras);

A Foto 1.139 deve possuir a legenda "Comercio as margens da Av. do Sol". Sugere-se corrigir no Estudo e o banco de Dados.

e i - ™
Foto 1.138: Comércio local na estrada do Foto 1.139: Comercio local 3s margens da s AR '\r.
sol. DF-001. OO S s

SITUACAO: Em atendimento a esta pendéncia informamos que a legenda da foto foi revisada e
encontram-se no item 3.3.4.2 Area de Influéncia Indireta, pagina 269 do Relatdrio de Impacto de
Vizinhancga - Revisdo 01, Anexo Il desta Nota Técnica.

3.2.3.2 Item 3.3.5 - IBRAM M\

Capacidade do transpeorte pablico de absorver \K
o aumento da demanda:

PENDENTE

T T

N&o encontrado nos Autos.

SITUACAO: Foi encaminhada consult?éSEMOB, pelo Protocolo n230/2022, de 16 de margo de
2022. Até a presente data a SEMOB ndo respondeu a consulta. Por se tratar de regido urbana de
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densidade baixa, entende-se que o incremento de demanda podera contribuir a melhorar a
viabilidade financeira do servico de transporte publico, e, além disso, a malha viaria a ser
implantada contribuird para dar maior permeabilidade e melhor dimensionamento ao sistema
vidrio, facilitando a circulacdo dos veiculos de transporte publico e a mobilidade da populacdo
em geral.

3.3 ITEM 4 - URBANISMO

3.3.1 Item4.1-IBRAM

Devera ser apresentada a proposta de projeto
de loteamento em conformidade com as
diretrizes para o uso e ocupagao do solo,
definidas pela Secretaria de Estado de
4.1. Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - || PARCIALMENTE CUMPRIDO
SEDUH, referenciando os indices urbanisticos
definidos pela legisiacdo, as areas a serem
impermeabilizadas, as areas verdes, a taxa de
ocupacao e o coeficiente de aproveitamento;

Estudo Preliminar de Urbanismo (69223061) & Memarial Descritivo (63231003)

Deverad ser compatibilizadoe dados informados no Estudo Preliminar de Urbanismao e RIVI, como quantidade de lotes,
populagdo fixa & flutuante, inclusive no Estudo Preliminar de Urbanismo no item 7.5 DENSIDADE o texto esta confuso & ndo
traz a5 infarmactes colecadas, informagdes de permeabilidade também conflitantes por exemplo tabela 5 traz 22% para RO
1 e o Quadro de Parametros de Ocupacgio.

Mao esta claro que os incisos Ve VI do Art2 13 da Lei 5344 de 2014 esta sendo atendida,, J4 que na Tabela 5 do Estudo
Preliminar apresenta RFFM com 32,13%.

Mo Estudo Preliminar item 5.3 Declividade € apresentado |otes constituidos com declividade maior de 30% e o texto informa
que o tema sera tratado no RIVI, porém nao foi localizado as informacfes de comeo s2 procedera o tratamento esses locais.

Sugere-se a incorporacao do item analisados como Parcialmente Cumpridos e Pendentes.

Canforme ja informada em outros itens, o texto traz muita informagde conflitante, outre exemplo € o RV (69228932) Item
4 pagina POF 115 que diz 233 lotes Residencial Unifamilian porém na item 3.3.4 pdgina POF 113 o texto traz 226 lates de uso
Residencial Unifamiliar.

~

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que com reléi;éq aos lotes onde
constam areas com declividade igual ou superior a 30%, conforme a Lei n2 6.766 de 19/12/1979,
sua ocupacdo s6 poderd ocorrer se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes, portanto, estes lotes foram tratados de forma individualizada, assim como foram
contextualizadas as medidas qué"‘s;'e-réojc_omadas para evitar o surgimento de passivos ambientais
nestes locais. Estas informacdes consta'fﬁ"no.ReIatério de Impacto de Vizinhanga - Revisdo 01,
pagina 72 a 78 Anexo Il desta Nota Técnica. |
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Informamos ainda que foi realizada revisdo em todo o Relatério de Impacto de Vizinhanca -
Revisdo 01, Anexo Il desta Nota Técnica, no que diz respeito as informac¢des apresentadas no
MDE, tais como:

e Numero e tipologia de lotes - paginas 25, 278 e 280.

Além disso a versdo mais atual e revisada do Estudo de Urbanimo (MDE) é apresentada no
ANEXO IX deste documento.

3.3.2 Item4.2 - IBRAM

Levantamentes dos usos e wolumetria dos
imaveis & construgles existentes nas guadras
limitrofes ao local onde serda instalada o
empreendimanto;

4.2, PEMDEMTE MEo encontrade nos Autos.

Situagao: Conforme pode ser observado na Figura 3.4, o local onde sera implantado o
parcelamento Estancia Santa Paula encontra-se em processo de ocupag¢do urbana, com
predominancia de implantacdo de parcelamentos irregulares do solo, do tipo condominio
horizontal fechado. A ocupagdo existente na vizinhanga se caracteriza pela baixa densidade
construtiva, padrao de edificagdes médio — médio alto (casas assobradadas de alvenaria, telhado
de telha metalica ou de barro e esquadrias metalicas); os lotes apresentam dois tamanhos
médios, sendo de cerca de 600 e de 1.200m?. Os usos sdo predominantemente residenciais em
condominios horizontais. As ocupagdes irregulares carecem de infraestrutura basica licenciada,
nao obstante o padrdo construtivo das casas antes relatado. Na maioria dessas ocupagdes as vias
nao sdo asfaltadas, ndo tem calgadas nem ciclovias e nem sistema de drenagem pluvial.

Ademais ndo ha necessidade do levantamento dos usos e volumetria dos imdveis e construgdes
existentes nas quadras limitrofes ao local onde serd instalado o empreendimento por serem lotes
unifamiliares, além disso, ndo é o momento mais adequado para apresentar tais informagdes em
funcdo da fase do projeto (LP) e ndo ha informag¢des mais detalhadas sobre os limitrofes das
construcdes nas quadras limitrofes para que se possa atender plenamente o solicitado.
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Figura 3.4: Padrao de ocupacao na regiao de implantagao do parcelamento.

3.3.3 Item 4.3 - IBRAM

Anuéncia da autoridade de transito
responsavel (DER / DETRAN / DNIT) com
4.3. relagdo  ao sistema vidrio existente e || PENDENTE
capacidade de absorgdo da demanda gerada
pelo empreendimento;

Mao encontrado nos Autos,

"4 estrada do Sal € a principal via de acessa a RA e ainda, a via de maior fluxe utilizadas pelos moradares & freguentadares
da lecalidade, & maior solicitacdo dos moradores da B& Jardim Botdnice sdo intervencBes relativas a construgdo de calhas de
agua pluviais subterraneas, construgdc de baias de recuo nas paradas de Gnibus, sinalizagdo de transito mais efetivas e
redutores de velocidade mais modernos, no lugar de alguns dos quebra-molas”. [Retirado do RIVI).

Situagdo: Foi encaminhada consulta ao DETRAN-DF via Protocolo n229/2022, em 16 de margo de
2022. A GEREN/ Detran-DF respondeu via e-mail informando que “n3o compete a este
Departamento de Transito a andlise de projetos de urbanismo e de infraestrutura, no tocante ao
sistema vidrio”. Indicou ser competéncia da SEDUH conforme preconiza o Decreto
n238.047/2017. Dessa forma, a capacidade do sistema viario de absorver a demanda do
empreendimento é avaliada no ambito da aprovacdo do projeto urbanistico, pela SEDUH.
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Por se tratar de sistema vidrio que nao interfere com nenhuma rodovia federal nem do SRDF,
nado ha necessidade de consultar o DNIT nem o DER-DF.

A resposta do DETRAN referente a este questionamento é apresentada no ANEXO V deste
documento.

3.3.4 Item4.4-IBRAM

Caso o DER J/ DETRAM / DNIT apontem a
necessldade de elaboragBo de Estudo de Pdlo
4.4, Gerador de Trafego, o mesmo deverd fer || PENDEMTE NEo encontrado nos Autos.
apresentado o parecer conclusive do drgdo
responsavel,

Situacao: Vide resposta no item anterior.

3.4 ITEMS5 - INFRAESTRUTURA

3.4.1 ITEM 5.1 - Abastecimento de Agua

3.4.1.1 Item 5.1.1 - IBRAM

Apresentar estudos de concepgdo do sistama
de abastecimento de agus. mapeamento e PARCIALMENTE CUMPRIDD

capacidade de stendimente do abasteciments Mo foram encontrados o5 Anexos.
de Bgua;

11 Lpresentado no documenta SE1E9229282

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VI - Sistema de Abastecimento de Agua, da presente Nota Técnica, sdo
eles:

e Estudo de Concepgao;

e Mapas e plantas

e ART

e Tabelas de pontos de rede

e Tabelas dos trechos — Analise dinamica ~

3.4.1.2 Item 5.1.2 - IBRAM

Apresentar solugdo técnica e ambientalmente
correta para o suprimentoc de agua potavel,
tenda em wista a demanda gerada pela
5.1.2. populagdo fixa e flutuante, devende ser | PARCIALMENTE CUMPRIDO
observadas as diretrizes locais e as informagdes
prestadas pela CAESB guanto a capacidade de
atendimento;
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Mao foram encontrados o5 Anexos,

05 estudo apresentados no documento Estuds Ambiental de Abastecimento de Agua SEI 69229282, néo estdo levando em
consideracdo aos parametros apresentades no Estude Preliminar de Urbanisma, como exemplo podemos citar a Tabela 2.1
do Estudo Ambiental & a tab. 3 do item 7.3 do Estudoe Preliminar de Urbanismo em relagdo ao dados de RPPM, definir o
nurmers de lates RO 1, informagdes sobre valores de permieabilidade devern ser conferides,

Situacdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos se

encontram no ANEXO VI — Sistema de Abastecimento de Agua.

Esta concepcdo apresentada tem uma pequena diferenca com relacdo as areas dos lotes em
comparacdo com o estudo preliminar de urbanismo, parte desta diferenca se refere ao fato de
gue o fator KR foi considerado para os projetos de Urbanismo e para os de Infraestrutura ndo,
também porque o estudo preliminar de urbanismo sofreu uma pequena alteracdo apds o
protocolo do estudo preliminar de abastecimento de agua, tal estudo estd em processo de
validacdo dentro da CAESB (SEI-00092- 00035895/2021-43), sendo assim, tais diferengas serdo
aferidas no momento do projeto executivo.

3.4.1.3

Item 5.1.3 - IBRAM

Caraclerizagio & dimensionamento, além de
justificativa da escolha  da alternativa
téenica selecionada, e & responsabilidede pela
aperacdn de toede o sisterma, identificando
interfer&ncias com sislernas ja existentes ou
projetados;

PARCIALMEMTE CLIMPRIDH

Aprasentado no documents SE| 69225282

Mao foram encontrados o5 Anexos,

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VI - Sistema de Abastecimento de Agua, da presente Nota Técnica, sdo

eles:

3.4.14

Estudo de Concepgao;
Mapas e plantas

ART

Tabelas de pontos de rede

Tabelas dos trechos — Analise dindmica

Item 5.1.3.2 - IBRAM

Caracterizagdo e dimensionamento do sistema
de captacdaoc subterranea por  pogos,
tratamento, armazenamento e
distribuicdo, identificando interferéncias ou
interligagdo com sistemas ja existentes ou
projetados;

PARCIALMENTE CUMPRIDO

Apresentado no documento SEI 69229282

MN3o foram encontrados os Anexos.

Situacao: Atendido

Em atendimento a esta pendéncia informamos gue os documentos requeridos/encontram-se no
ANEXO VI - Sistema de Abastecimento de Agua, da presente Nota Técnica, s3o eles:

003704-310NT-001-00
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e Estudo de Concepcao;

e Mapas, plantas e Desenhos

e ART

e Tabelas de pontos de rede

e Tabelas dos trechos — Andlise dinamica.

3.4.1.5 Item 5.1.3.3 - IBRAM

5.1.3.3. || Outorga prévia de captagdo subterranea; PENDENTE

Situagdo: A outorga prévia emitida pela ADASA para captacdo de dgua é apresentada no ANEXO
Il deste documento.

3.4.1.6 Item5.1.3.4 - IBRAM

Anuéncia das concessionarias/empresas de
5.1.3.4. || servicos publicos [CAESB, ADASA e outros) || PENDENTE
guanto & proposta de abastecimento,

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VII — Cartas Consulta as Concessionarias, da presente Nota Técnica, sao
eles:

CEB - Carta n.2 948/2021 - CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC;
NOVACAP - Oficio N2 3455/2020 - NOVACAP/PRES/SECREART
SLU - Oficio N2 1283/2020 - SLU/PRESI

TERRACAP - Despacho n2 0412/2021-NUANF

CAESB - Despacho - EPRC (0215896)

3.4.2 ITEM 5.2 - Esgotos Sanitarios

3.4.2.1 Item5.2.1 - IBRAM

5.2.1. Apresentar estudos de concepcdo do sistema || PARCIALMENTE CUMPRIDO

de esgotamento sanitario; l \

S
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Apresentado no documento SEI 69229327

Conforme Lei n2 5.344/2014 o tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de agua.

Nao foram encontrados os Anexos.

Situacdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VIII — Sistema de Esgotamento Sanitario, da presente Nota Técnica, sdo
eles:

e Estudo de Concepcao;
e ART
e Mapas, plantas e Desenhos

3.4.2.2 Item5.2.2 —IBRAM

Descri¢do do sistema coletor, destinacdo final e
ponto(s) de langamento dos efluentes, assim
como suas alternativas; compatibilidade com
os sistemas de esgotos sanitarios existentes e
planejados; estimativas de vazdes; area
5.2.2. disponivel para tratamento; alternativas de | PARCIALMENTE CUMPRIDO
concepgao, de localizacdo (ou tragado),
tecnologicas e construtivas;  justificativas
quanto & alternativa escolhida e os pardmetros
adotados, sob o©0s aspectos técnicos e
ambientais;

Apresentado no documento SEI 69229327

No item 9 CONCLUSAQ deverd constar como se dard o controle e monitoramento da 4gua do corpo hidrico onde sera
langado o efluente.

N&o foram encontrados os Anexos.

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os \éFocquentos requeridos
encontram-se no ANEXO VIII — Sistema de Esgotamento Sanitario, da presente Nota Técnica.

N

O controle e monitoramento da 4gua do corpo hidrico serd realizado por meio de coletas
periddicas da dgua e analise em laboratdrio.
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5.2.3.

Anuéncia das concessionariasfempresas de
servigos publicos (CAESB, e outros) quanto a
proposta de esgotamento sanitario.

PENDENTE

Alérm de aval da CAESE deverd ser apresentada a Outarga de lancamento de efluente tratade em corpe hidrico conforme
consta do item 3 Conclusie do documento Estudo Ambiental de Esgotamenta SEI 69229327,

Situacdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VII — Cartas Consulta as Concessionarias.

3.4.3

3.4.3.1

ITEM 5.3 - Drenagem de Aguas Pluviais

Item 5.3.2 - IBRAM

5.3.2,

Apresentar estudo para o sistema de drenagem
pluvial do empreendimento, identificando efou
dimensionands, com descricdo da metodologia
adetada: o3 pardmetros  hidrolégicos e
hidraulicos do projeto; as provaveis sub-bacias
de contribuigdo de drenagem, a vazdo final
nols) lancamentols), os dispositives destinados
a dissipacdo de energia, amortecimente de
cheias e interligacdo com a rede existente.
Deverao também ser avaliadas as
consequéencias (qualidade e guantidade) para
as dreas de jusante e do entorne, decorrentes
da concentragdo de vazdes promovida pelo
sistema de drenagem, e pela
impermeabilizacdo do solo;

PARCIALMENTE CUMPRIDO
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Apresentade no documento SEI 682310032

Demonstrar de forma mais clara e satisfatoria os valores apresentados do Coeficiente 0,6 pagina POF 60 e também os valores
de area equivalente, isto &, demonstrar come chegou ao valor do coeficiente multiplicadar 0,1022458, j& que ndo melhor
hipateze o C sera 0,15.

Foi apresentado o projeto de Pavimentacdo porem nac da para identificar suas classificagdes na figura 5 Pagina POF 79 &
sendo assim ndc ha coma confirmar a utilizacdo do Coeficiente de escoamento de 0,78 no calculas para o coeficiente de
escoamento geral, ja no Estudo Preliminar de Urbanisma ndo traz & descrigie da estrutura do pavimente nas figuras das
secdes transversais apresentadas & ainda no projeto de pavimentagio em seu item 5.1 na pagina POF 80 & informado que
serd usade revestimento asfaltice, sendo assim deverd ser sanada essa divida.50

Compatibilizar o texto em relagda ao nemers de lotes gue estdo conflitantes nos textos apresentadas no FI'-.-'I e Estude
Preliminar de Urbanismo, isto @, apresentar uma quantidade igual de lote em todos os textos, pois o mesmo traz
infarmacgdes conflitantes no proprio relatario vide dados apresentados na pagina FOF 53 e POF 55.

Corrigir a informag3o do item 4.2.1 - Critérios de Projeto onda traz a informagdo de "até 200 ha" ja gua o correto é 100 ha
conforme Termo de Referéncia e Especificagdes de abril /2019 da NOVACAP em seu item 7 - Metodologia de Caloule.

Maa foram encontrados os Anexos.

Situagao: O estudo de concepgdo de drenagem segue em anexo (ANEXO X), porém importante
neste caso é ressaltar que estd é uma fase de concepcdo, portanto o intuito deste estudo é
compreender a viabilidade para o atendimento das demandas, os detalhes do projeto somente
serdo apresentados no momento do projeto executivo. As informagles e esclarecimentos
solicitados estdo disponiveis no Concepc¢do Projeto de Drenagem atualizado apresentado no
ANEXO X deste documento.

Em atendimento a esta pendéncia informamos foi realizada revisdao em todo o Relatério de
Impacto de Vizinhanga - Revisdao 01, ANEXO Il desta Nota Técnica

3.4.3.2 Item 5.3.3 - IBRAM

Descrever os componentes do siskterna, a wazio

. . S Apresentado no documento SE1 69231003
eckimada .parz & ares de ::ur.irlhu ;“f do PARCIALMENTE CUMPRIDO
empresndimento = as caracteriskicas gerais do Wao foram encentrados o5 Anexos,

corpo ou rede receptor|a);

Situagao: As informacgdes e esclarecimentos solicitados estdao disponiveis no Concepgao Projeto
de Drenagem atualizado apresentado no ANEXO X deste documento.

3.4.3.3 Item 5.3.4 - IBRAM

Apresentar alternatives para infiltracae am

" iodini R Apresentado no documento 221 69231003
pentos mulnples @ nos lotes individuais com PARCIALMENTE CUMPRIDOD

solupdes gue incluam caixas, trincheiras e NEo foram encontrades os Anexes.
calhas de recarga ou justificar a imviabilidade;

Situacao: Esclarecemos sobre a impossibilidade de apresentar tais informagdes nessa fase do
processo (LP), tendo em vista que para o processo de LP, cujo objetivo é avaliar alocalizagdo e a
concepcdo do empreendimento, foi elaborado o Projeto Basico do Sistema de Drenagem
(apresentado no ANEXO X), que devido a sua natureza ndo possui esse nivel de detalhamento. O
Projeto Basico é o documento exigido na fase de LP. Tal nivel de detalhamento somente sera
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possivel quando o Projeto Executivo for elaborado, momento em que sdo executados estudos
mais detalhados e serd apresentado de forma bastante minuciosa todas as caracteristicas do
sistema de drenagem e como se dard sua concepc¢ao.

O Projeto Executivo somente é elaborado na fase de Licenca de Instalacdo (LI), pois a partir da
emissdo da LP e a garantia que o empreendimento é viavel, o empreendedor possui maior
seguranca para investir no aprofundamento dos estudos e elaborar todos os projetos executivos.

Sendo assim, diante do exposto acima, solicitamos que a apresentacdo das informacdes
solicitadas neste topico seja incluida como uma condicionante da LP.

3.4.3.4 Item 5.3.5 - IBRAM

Identificar  interferéncias com  sistemas | Apresentado no documants SE| B9231002
5.3.5. exlstentes  efou projetados (ex: redes de || PARCIALMENTE CUMPRIDO

. . " .
infragstrutura, vias/estradas, etc.); MEo feram encontrados o8 Anexcs.

Situacdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VII — Cartas Consulta as Concessionarias, da presente Nota Técnica, sdo
eles:

e CEB-Cartan.2948/2021 - CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC;

e NOVACAP - Oficio N2 3455/2020 - NOVACAP/PRES/SECREART
e SLU - Oficio N2 1283/2020 - SLU/PRESI

e TERRACAP - Despacho n2 0412/2021-NUANF

CAESB - Despacho - EPRC (0215896)

3.4.3.5 Item 5.3.6 - IBRAM

0 estudo e projeto apresentados deverdo estar Apresentado no documento SEI 63231003
5.3.6. de acordo com as diretrizes preconizadas pelo || PARCIALMENTE CUMPRIDO

Novo Manual de Drenagem da ADASA; N&o foram encontrados os Anexos.

Situacdo: Esclarecemos que o Estudo de Concepg¢ao de Drenagem seguiu integralmente as
diretrizes do manual da drenagem da ADASA.

3.4.3.6 Item 5.3.7 - IBRAM

Apresentar anuéncia das
5.3.7. concessionarias/empresas de servigos publicos || PENDENTE
(NOVACAP e outros) sobre o estudo e projetas;

Situagdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que os documentos requeridos
encontram-se no ANEXO VII — Cartas Consulta as Concessiondrias, da presente/Nota Técnica
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3.4.3.7 Item 5.3.8 - IBRAM

Outorga prévia de lancamento de aguas

5.3.8. - -
pluviais em carpo hidrico.

PEMNDENTE

Situacgdo: A outorga prévia emitida pela ADASA para lancamento de efluente é apresentada no
ANEXO IV deste documento.

3.5 ITEM 6 - CARTOGRAFIA BASICA

3.5.1 Item6.12 - IBRAM

Mapa de risco geolégico-geotécnico, <om
6.12. caracterizacdo  dos solos  guante  a || PARCIALMENTE CUMPRIDO
susceptibilidade a erosdo;

Mapa - Susceptibilidade a erosac (69231737, pag. POF 1);

Mapa ADA - Susceptibilidade & erosdo sobreposto ao Projeto Urbanistice (62232822, pag. FOF 7);

Mapa AID - Susceptibilidade & erosdo (69232822, pag. POF 2).

Conforme o ZZE | Lei Distrital n® 66.26%, 2018) o Mapa & - Risco Ecolédgico de Perda de Solo por Erosdo € muito alto.

Mo estudo: A Area a ser parcelada (ADA) € composta em sua maioria [54,258%) por baiso potancial a eros3o laminar, seguide
pele potencial madia com 45,74%, representando 20,01 ha e 16,87, respactivamente.

Ressaltz-s2 gue as areas com declividade 30% tem critérios de ocupacdo conforme Lei 6. 7EE/1979,

Conferme ZEE: zlte nivel da patencial erasiva.

Situagdo: Com relagdo aos lotes onde constam areas com-declividade igual ou superior a 30%,
conforme a Lei n? 6.766 de 19/12/1979, sua ocupacgdo sé\pod_gré ocorrer se atendidas as.
exigéncias especificas das autoridades competentes, portanto, estes-lotes foram tratados de
forma individualizada, assim como foram contextualizadas as medidas qu'é“seréo tomadas para
evitar o surgimento de passivos ambientais nestes |ocais. Estas informag'f‘)es constam no
Relatério de Impacto de Vizinhanga - Revisdo 01, pagina 72 a 80 ANEXO II.

Adicionalmente, vale ressaltar que cerca de 40% da gleba do empreendimento sera constituida
por area verde preservada em sua""'fei(;ép natural, na forma de RPPN e Faixa de Servidao
Ambiental, contribuindo para a preservacido da cobertura vegetal nativa.
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A gleba apresenta em sua maior parte areas com declividade média menor que 30%, conforme
pode ser visto na figura abaixo. Podem ser observadas, também, manchas que representam
trechos com declividade alta, conforme legenda, que corresponde a cerca de, aproximadamente,
2.360m? de superficie.

202000 202400 202800 48°0'0"W 47°30'0"W
Y | 1 g)
L % 42
kS w ™
’ DF)“ e J lx“i o
Iy * & }
4 e Emp\r:ejdlr!l:nto
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§ -. \ﬂ ;O
5, ©
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e, 1
Legenda
X ELUP
E=IRPPN
[IIT1 Area verde
—— Rios e Cérregos
=3 Avenida do Sol
o Declividade
& . 0% - 5%
© 5% - 20%
N 20% - 29%

I Maior ou igual a 30%

e

iR~

8

j Datum: SIRGAS 2000  PROGEPLAN
L= =l Projecdo: UTM Fuso 23 Sul engenharia e melo ambiente

8242800

Figura 3.5: Declividade sobreposta ao urbanismo e a regidao proposta para RPPN e areas verdes
(ELUP).

As areas com declividade elevada estdo, prioritariamente, inseridas em dareas destinadas a
preservacao da permeabilidade do solo e preservagao da vegetacdo nativa, por meio da
implantacdo de uma Reserva Particupar do Patrimonio Natural — RPPN e de faixas de Servidao
Ambiental em ELUPs e lotes.

A RPPN é uma Unidade de Uso Sustentavel de propriedade privada, gravada com perpetuidade,
por intermédio de Termo de Compromisso celebrado com o 6rgdo ambiental compete‘nt‘e e
averbado a margem da inscricdo no Registro Publico de Imé\}éis,-...qpm o objetivo de conservara
diversidade bioldgica, destinada a pesquisa cientifica e a visitagﬁo\cgm objetivos turisticos,
recreativos e educacionais. A RPPN abrange uma darea de 10,828 hectar'é"s;wque corresponde a
32,13% da poligonal da Gleba. Integram a RPPN os trechos de APP e de Faixas de Protecdo das
grotas mapeadas na gleba, além de trechos com declividade alta, isto &, trata-se dos trechos da
gleba que apresentam maior fragilidade ambiental.

No mapa preliminar de decIividadé"da--g_l_gba sao observados trechos com declividade elevada,
conforme pode ser visto na figura abaixo. Vale alertar que esses trechos ndo tém continuidade
com a declividade natural do terreno; trata-se de pequenos acidentes topograficos causados pela
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movimentacdo do solo por acdo antrépica, em funcdo da abertura da antiga via carrocavel de
acesso a gleba e da insercao de contencbes para a drenagem das aguas pluviais no terreno. Os
referidos acidentes topogréficos localizados serdo eliminados quando da realizacdo da
movimentacado de terra necessdria a implantacao do parcelamento. Portanto, essas manchas ndo
foram consideradas areas ndo passiveis de parcelamento, nos termos da Lei Federal 6.766/1979.

3.5.2 Item 6.14 - IBRAM

Mapa das faixas de dominio da infraestrutura
projetada (abastecimenta de aguas, energia
eletrica, esgotamento  sanitario, drenagem
pluvial, telefonia e estradas);

6.14. PEMDEMTE Mac encontrade nos Autos.

Situagdo: Esclarecemos sobre a impossibilidade de apresentar tais informag¢ées nessa fase do
processo (LP), tendo em vista que para o processo de LP, cujo objetivo é avaliar a localizacdo e a
concepcdo do empreendimento, foi elaborado o Projeto Basico das infraestruturas
(apresentados nos anexos deste documento), que devido a sua natureza nao possui esse nivel de
detalhamento. Tal nivel de detalhamento somente serd possivel quando o Projeto Executivo for
elaborado, momento em que sdao executados estudos mais detalhados e serd apresentado de
forma bastante minuciosa todas as caracteristicas das infraestruturas projetadas, inclusive
delimitando com exatidao suas faixas de dominio.

O Projeto Executivo somente é elaborado na fase de Licenga de Instalagdo (LI), pois a partir da
emissdo da LP e a garantia que o empreendimento é vidvel, o empreendedor possui maior
seguranca financeira para investir no aprofundamento dos estudos e elaborar todos os projetos
executivos.

Sendo assim, diante do exposto acima, solicitamos que a apresentacdao das informagdes
solicitadas neste tdpico seja incluida como uma condicionante da LP.
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3.6 ITEM 7 - PROGNOSTICO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

Sintese conclusiva dos impactos ambientais
mais significativos, positivos e negativos,
previstos em cada fase do projeto nos meios
fisico, bidtico e socioecondmico, incluindo o
progndstico da qualidade ambiental na area de
influéncia, no caso de adoc¢do do projeto, na
alternativa selecionada, e na hipdtese de sua
nao implementacao, determinando e
justificando os  horizontes de tempo
considerados;

O prognostico dos impactos ambientais devera
identificar e analisar os efeitos ambientais da
implantagao do empreendimento
considerando os aspectos estudados, no || PARCIALMENTE CUMPRIDO
sentido de orientar a ado¢do de medidas
mitigadoras e compensatorias, nas fases de
planejamento, execucdo de obras e ocupacgao,
considerando o meio fisico, bidotico e
socioecondmico;

Deverao ser analisados quanto a previsdao de
magnitude e avaliagdo da importancia os
impactos positivos e negativos; diretos e
indiretos; locais e regionais; imediatos e a
médio e longo prazo; temporarios;
permanentes e ciclicos; reversiveis e
irreversiveis, e suas propriedades cumulativas e
sinérgicas.

Tabela £.2: Resumo refarente ac inicio ou aceleracdo de processos erosivos.
Impertdncia/Significincia: Madio grau de comprometimento da qualidade ambiental.
Sugere-se reavaliar o item.

Conforme o ZEE, "A agio humana tem contribuido sobremaneira para a aceleragdo do processo erosivo. As consequéncias
z3o diversas taizs como a parda de sclos férteis, a reducde da qualidade (poluicda), o assoreamants de corpos hidricos e
resarvatarios (reducdo da guantidade de agua) & de maneira geral, a degradacdo ambiental com reducdo da produtividade
glakal daos SCossistemasterrestras g aguaticos,"” [hittps:/fwew, zee.df gov briwp-
content/uploads/2018/05/ZEEDF_CTO1_Matriz-Ecologica. pdf),
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Situacdo: Em atendimento a esta pendéncia informamos que na classificacdo do impacto “inicio
ou aceleragdo de processos erosivos”, a ponderacdo referente a Importancia/Significancia foi
alterada de “M” médio para “A” alto, conforme solicitado e em fun¢do da classificacdo do local
no Zoneamento Ecoldgico Econdmico (ZEE). A Tabela 6.8: Resumo referente ao inicio ou
aceleracdo de processos erosivos, encontra-se no item 6.5.1.5, pagina 298 do Relatério de
Impacto de Vizinhanca - Revisdo 01, ANEXO Il desta Nota Técnica.

3.7 ITEM 8 - MEDIDAS COMPENSATORIAS

3.7.1 Item 8.1 - IBRAM

Apresentacdo das medidas, equipamentos ou
procedimentas, de natureza  preventiva,
8.1, carretiva  ou  compensatéria  gue  serdo PARCIALMENTE CUMPRIDO
utilizadas para mitigacdo ou reducdo dos
impactos negativos;

A psresmesrilostyg Farcsfpacsmlos= cdes MMESCD o= riimcs cdes rrvsscdicdca= poarseswresrys Liwes=,

Situagao: Em atendimento a esta pendéncia informamos que alguns dos Programas sugeridos
para a fase de licenga de instalagdo tem natureza preventiva e outros possuem natureza
corretiva. Dentre os Programas sugeridos de natureza preventiva e que apresentardo seu
detalhamento na fase de requerimento de LI contam:

e Programa de Monitoramento de Processos Erosivos;

e Programa de Monitoramento da Qualidade da Agua;

e Programa de Monitoramento e Gerenciamento dos Residuos Sélidos (PGRS);
e Programa de Adequacao de Infraestrutura de Apoio as Obras;

e Programa de Controle e Monitoramento da Supressao Vegetal;

e Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna;

e Programa de Comunicacgao Social e

e Programa de Educacdo Ambiental.

A sugestao dos Programas de natureza preventiva e corretiva encontra-se no item 6.8 -
Programas Ambientais, paglna 324 do Relatério de Impacto de Vizinhanga - Revisao 01, ANEXO
Il desta Nota Técnica.
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3.8 ITEM 9 - PLANOS E PROGRAMAS DE ACOMPANHAMENTO E MONITORAMENTO

3.8.1 Item9.1-IBRAM

9.1, Deverdo ser apresentados o3 planos e PARCIALMENTE CUMPRIDO®*
prograrmas de acompanhamento e
monitoramento  dos  impactos  positivos e
negatives e das  medidas mitigadoras
identificados neste estudo ambiental e
especificos deste empreendiments, indicanda
o5 padrdes de gqualidade a serem adotados
como parametros, tais como:

O RIVI (69228932) traz:

Abaixo & apresenta uma lista dos programas ambientais sugeridos e que integrario o Projeto Basico Ambiental (PBA), a
ser apresentado durante a fase de obtenco da licenca de instalagdo, com vista a mitigar e/ou compensar os impactos
da instalac3o e operacdo do empreendimento sobre os meios fisico, bidtico e socicecondmico. (pag. 319)

530 os Programas de Acompanhamento e Monitoramento elencados no estudo:

s Programa de Recuperacio de Areas Degradadas (PRAD);

* Programa de Monitoramento de Processos Erosivos;

* Programa de Monitoramento da Qualidade da Agua;

* Programa de Monitoramento e Gerenciamento dos Residuos Solidos (PGRS);
* Programa de Adequacg8o de Infraestrutura de Apoio as Obras;

* Programa de Compensacdo Florestal;

* Programa de Controle e Monitoramento da Supress3o Vegetal;

* Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna;

* Programa de Criacdo de RPPN;

* Programa de Comunicac3o Social;

* Programa de Educacio Ambiental.

*Sugere-se Plano de Prevencio de Erosdo;
Plano de Acompanhamento de Vigildncia Sanitaria Ambiental;
Plano de Acompanhamento da Emiss3o de Particulados;

Plano de Acompanhamento de Efluentes de Obras, incluindo, com relagdo aos recursos hidricos superficiais, efluente pluvial ||
e sanitarios. AN

Programa de Educacio Ambiental- PEA , nos termos da Circular n.2 2/2021 - IBRAM/PRESI/EDUC 60734376 a exigéncia de
PEA constara, quando couber, como condicionante da LP, com o seguinte texto padrio:

Executar Programa de Educagio Ambiental (PEA) de acorde com o fluxo estabelecido pela EDUC.

O PEA inicia-se com a realizacdo do Diagndstico Socioambiental Participativo (DSP), cujo roteiro encontra-se disponivel em
http://www.ibram.df.gov.br/wp-content/uploads/2020/05/Novo-modelo-de-Roteiro-DSP.pdf .

O DSP devera ser realizado no prazo de 120 dias, a contar da data do requerimento de LI do empreendimento.

Com base no DSP, aprovado pela EDUC, serd emitido Termo de Referéncia especifico para a execuco do restante dos
componentes do PEA.

Considerar também a Instrugdo n2 122 de maio de 2021 61175104 .
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Situa¢do: Em atendimento a esta pendéncia informamos que foram inseridos os Planos sugeridos
e que estes encontram-se no item 6.8 Programas Ambientais, pagina 324 do Relatério de Impacto
de Vizinhanca - Revisdo 01, Anexo Il desta Nota Técnica.

3.9

3.9.1

ITEM 10 - CONCLUSAO

Item 10.1 - IBRAM

101

Mpresentar as consideragdes finais a respeito
do estudn, destacando os Impactos negativas e
positives, bem como os potenciais e as
fragilidades ambientais.

PARCIALMENTE CUMPRIDD

Sugere-se fazer a atualizagio das adeguagbes |

Situacdao: Em atendimento a esta pendéncia informamos que as consideracoes finais a respeito
do estudo, destacando os impactos negativos e positivos, bem como os potenciais e as
fragilidades ambientais encontram-se no item 7 - Consideragdes Finais, pagina 325 do Relatério
de Impacto de Vizinhanca - Revisdo 01, ANEXO Il desta Nota Técnica.
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4 ANEXO | - ESCRITURA DO IMOVEL
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5 ANEXO Il - RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIVI)_REVISAO 01
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6 ANEXO Il - OUTORGA CAPTAGAO DE AGUA
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7 ANEXO IV - OUTORGA LANCAMENTO DE EFLUENTES
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8 ANEXO V —RESPOSTA DETRAN
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9 ANEXO VI - SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
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10 ANEXO VII - CARTAS CONSULTA AS CONCESSIONARIAS
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11 ANEXO VIII - SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO
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12 ANEXO IX - ESTUDO DE URBANIMO (MDE)
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13 ANEXO X — ESTUDO DE DRENAGEM

Setor Bancério Norte e Quadra 02 e Ed. Via Capital ¢ Bloco F ¢ Sala 1513 ¢ Asa Norte
003704_310NT_001_00 Brasilia-DF ¢ CEP 70.040.911 e Tel.: (61) 3963.9195 ¢
contato@pfogeplan.comlbr Pagina 45

www.progeplan.com.br




.Il“.
PROGEPLAN

engenharia e meio ambiente

14 ANEXO XI — ENSAIOS DE INFILTRAGCAO
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